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MONTE CASTELO REI ARTHUR PROMOGOES E EVENTOS LTDA. e
OUTRAS (em conjunto “Recuperandas” ou “Grupo Monte Castelo”), neste ato
representadas por seus advogados, vém, tempestivamentel!, a presenca de Vossa

Exceléncia, nos autos da sua Recuperacao Judicial em epigrafe, em atengdo aos

termos do art. 53 da Lei 11.101/2005, reiterar a apresentacao de seu Plano de
Recuperacao Judicial (DOC. 1), integrado pelo Laudo de Viabilidade Econdmico-
Financeira (DOC. 2) e do Laudo de Avaliagao de Bens e Ativos (DOC. 3) do Grupo
Monte Castelo. Por algum lapso sistémico, todos os documentos juntados

anteriormente foram desacompanhados de suas respectivas assinaturas digitais.

LA r. decisdo que deferiu o processamento da Recuperagdo Judicial do Grupo Monte Castelo foi proferida as fls.
1.220/1.227, em 23/05/2024 (quinta-feira) e disponibilizada no Diario da Justica Eletronico em 24/05/2024
(sexta-feira), cuja publicagdo ocorrera no dia util subsequente, em 27/05/2024 (segunda-feira), conforme se
verifica da certiddo de fls. 1.237/1.240. Assim, em conformidade com os termos do caput do art. 53 da Lei
11.101/2005 e art. 224, §2° do Cédigo de Processo Civil, o prazo de 60 (sessenta) dias corridos para apresentacdo
do Plano de Recuperagdo Judicial, iniciou-se em 28/05/2024 (quarta-feira) e findar-se-a somente em 26/07/2024
(sexta-feira), demonstrando a tempestividade da apresentagdo do presente Plano de Recuperagdo Judicial.
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Desta forma, requer-se a juntada dos documentos anexos e o
cancelamento do peticionamento anterior, ja que desacompanhados de

assinaturas.

Com efeito, as Recuperandas requerem seja autorizada a publicagao do
Edital de Aviso aos Credores acerca da entrega do Plano de Recuperagao Judicial,
bem como do Laudo de Viabilidade Econémico-Financeira e do Laudo de Avaliagao
de Bens e Ativos, nos termos do paragrafo Unico do art. 53 da Lei 11.101/2005,

para os devidos fins.

Por fim, caso nao sejam apresentadas objecdes no prazo previsto no art.
55dalei11.101/2005, requer-se a homologagao do Plano de Recuperagao Judicial
e a concessao da recuperacao judicial ao Grupo Monte Castelo, nos termos do art.
58 da Lei 11.101/2005.

Termos em que, pedem deferimento.
Sao Paulo/SP, 26 de julho de 2024

LARISSA ESPELHO MAIA DANIEL MACHADO AMARAL
OAB/SP n© 431.587 OAB/SP n© 312.193

CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO
OAB/SP n© 146.360
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MONTE CASTELO PROMOCOES E EVENTOS LTDA.
MONTE CASTELO EXCALIBUR PROMOCOES E EVENTOS LTDA.
MONTE CASTELO REI ARTHUR PROMOCOES E EVENTOS LTDA.

NEVES & RODRIGUEZ CONSTRUTORA E SERVICOS LTDA.

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

nordex

consultoria empresarial
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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

MONTE CASTELO PROMOCOES E EVENTOS LTDA.

MONTE CASTELO EXCALIBUR PROMOCOES E EVENTOS LTDA.
MONTE CASTELO REI ARTHUR PROMOCOES E EVENTOS LTDA.
NEVES & RODRIGUEZ CONSTRUTORA E SERVICOS LTDA.

1* Vara Regional de Competéncia Empresarial e de

Conflitos Relacionados a Arbitragem

Processo Numero: 1000808-47.2024.8.26.0260

Administrador Judicial: Valorize Administragao Ltda.

Dra. Lorena Larranhagas Mamedes

Assessoria Juridica: DASA Advogados — Sociedade de Advogados
Dr. Daniel Machado Amaral
Dra. Larissa Espelho Maia
Assessoria Empresarial: Nordex Consultoria, Assessoria e Treinamento Ltda.
Eng. Eduardo Marques Bazani
Eng. Emilio Moreira Junior

Eng. Fabio Carvalho Santiago

“O plano de recuperagdo judicial se desenvolverd sob aspectos relevantes no
sentido de atender os direitos crediticios em geral, tomando-se por base a
gradagdo de pagamentos disciplinados na Lei 11.101 de 09 de fevereiro de
2005 de acordo com a geragdo de fluxo de caixa projetado para 17 (dezessete)
anos, com o objetivo de demonstrar a capacidade de pagamento e a

1

recuperagdo da empresa.’
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SUMARIO

Este documento foi elaborado nos termos do artigo 53 da Lei 11.101/05 Lei de Faléncias
e Recuperagao de Empresas — LFRE, sob a forma de um Plano de Recuperacao Judicial para as
empresas MONTE CASTELO PROMOCOES E EVENTOS LTDA, MONTE CASTELO
EXCALIBUR PROMOCOES E EVENTOS LTDA, MONTE CASTELO REI ARTHUR
PROMOCOES E EVENTOS LTDA e NEVES & RODRIGUEZ CONSTRUTORA E
SERVICOS LTDA.

Para elaboracao deste Plano, consideram-se os principios estabelecidos no artigo 47 da

Lei 11.101/05.

“A recuperacdo judicial tem por objetivo viabilizar a superagdo de crise
economico-financeira da empresa a fim de permitir a manutengdo da fonte
produtora, do emprego dos trabalhadores e dos interesses dos credores,
promovendo, assim, a preserva¢do da empresa, sua func¢do social e o

estimulo a atividade econémica”.

Para o devido suporte na elaboracdo do Plano de Recuperacdo Judicial as Empresas
contrataram a NORDEX CONSULTORIA ASSESSORIA E TREINAMENTO LTDA.,

empresa especializada em reestrutura¢do de empresas.

O presente Plano de Recuperagao Judicial tem por objetivo elucidar as agdes necessarias
para a reestruturacdo das Recuperandas, abrangendo medidas no ambito juridico, financeiro,
administrativo e operacional, incluindo medidas que deverdo ser adotadas visando a
recuperagdo da competitividade, capacidade econdmica, e desenvolvimento de seus negdcios
de forma organizada e eficiente, possibilitando assim, o cumprimento da proposta de quitacao

de seu passivo.

As condigdes descritas no presente plano atendem as exigéncias da Lei de Faléncias e
Recuperacdo de Empresas e foram preparadas tendo em vista as mais modernas técnicas de

administracdo e de gestdo empresarial.
6
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Apoiado nas informagdes prestadas pelas empresas e pelos documentos entregues em
juizo, conforme artigo 51 da Lei 11.101/05, a demonstracao da viabilidade economica, de que
trata o artigo 53 da referida Lei, ¢ observada na compatibilidade entre a geracdo de caixa e o

fluxo de pagamentos, apresentado no anexo “B”.

Considerando que a proposta para pagamento da divida apresentada neste Plano estd
embasada nas informagdes financeiras, projegdes de resultados das empresas e nas perspectivas
de mercado, e, que tem por objetivo elucidar solugdes viaveis para que as Recuperandas
superem sua crise econdmico-financeira e reestruture seu negdcio, almeja-se sua aprovacao
pelos credores habilitados na recuperacdo e, consequentemente, a homologacdo pelo MM.

Juizo.

Nossos trabalhos foram baseados na situagcdo atual das empresas e em dados e
informagdes fornecidas pela administracdo, incluindo estimativas que refletem suas melhores
perspectivas sobre o desempenho do negdcio. A coeréncia dessas informagdes com os
documentos que lhes deram origem foi considerada fidedigna, ndo implicando ao trabalho da

consultoria contratada, a responsabilidade pela revisdo, validacdo, pericia ou auditoria.

Nesse sentido, a implementagdo das medidas relatadas no presente Plano, bem como os
resultados obtidos e informacgdes financeiras sdo de exclusiva responsabilidade do Corpo

Diretivo das Recuperandas e seus Administradores.
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1. Apresentagio do Plano de Recuperacio Judicial
1.1. Abreviacoes e Defini¢coes

Para uma melhor compreensdo e analise do presente Plano de Recuperacgao Judicial, os
seguintes termos, quando utilizados neste documento, devem ser entendidos consoantes as

seguintes defini¢des:
“AGC”: Assembleia Geral de Credores;

“Ativos nao operacionais”: Todo e qualquer ativo imobilizado das Empresas que nao possua,

precipuamente, a finalidade produtiva;

“Ativos Operacionais”: Todo e qualquer ativo imobilizado das Empresas que possua,

precipuamente, a finalidade produtiva e de geracao de caixa;
“Créditos”: Significa cada crédito detido por cada um dos Credores contra as Recuperandas;

“Créditos Nao Sujeitos” / “Credores Aderentes”: Créditos ndo sujeitos a Recuperacao
Judicial conforme disposto na LFRE. Estdo inclusos nesta defini¢do os débitos fiscais, os
contratos de venda com cldusula de reserva de dominio, débitos garantidos por alienacao
fiduciaria, operagdes de leasing (arrendamento mercantil), Adiantamento de Contratos de
Cambio (ACC), e contratos de venda de imo6vel que contenha a cldusula de irrevogabilidade e

irretratabilidade.
“Credores”: Significa todos os credores em conjunto;

“Credores Trabalhistas” “Classe I”: Significa os titulares de créditos derivados da legislacao

do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho;

“Credores com Garantia Real” “Classe II”: Significa os titulares de créditos com garantia

real;

“Credores Quirografarios” “Classe III”: Significa titulares de créditos quirografarios, com

privilégio especial, com privilégio geral ou subordinado;

8
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“Credores Classe Especial” “Classe IV”: Significa titulares de créditos enquadrados como

microempresa ou empresa de pequeno porte;
“Credores Socios”: Significa Credores que sejam socios das Recuperandas;

“Empresas”, ou “Recuperandas”, ou “Grupo Monte Castelo”: denominagdo das
Recuperandas: Monte Castelo Promog¢des e Eventos Ltda., Monte Castelo Excalibur
Promocoes e Eventos Ltda., Monte Castelo Rei Arthur Promocoes e Eventos Ltda. e Neves

& Rodriguez Construtora e Servicos Ltda.

“LFRE”: Lei de Faléncias e Recuperacdo de Empresas ou Lei 11.101 de 09 de fevereiro de
2.005; e,

“Plano de Recuperacio Judicial” ou “Plano”: O presente documento.
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2. O Grupo Monte Castelo

A historia do Grupo Monte Castelo teve inicio em 3 de maio de 2000, data em o s6cio fundador
Ricardo Tadeu Rodriguez e a sua ex-sdcia Valéria das Neves Rodriguez constituiram a Neves
& Rodriguez S/C Ltda., antiga denomina¢ao da Recuperanda Neves Construtora, cujo objeto
social consistia na assessoria e consultoria comercial, alterando a sua atividade em meados do

ano de 2008 para assessoramento, pericia e administracdo de cobrancas extrajudiciais.

Entretanto, com a ascensdo do mercado imobiliario no ano de 2010, onde houve um aumento
exponencial na venda e locacdo de imoveis no Brasil, registrou-se na cidade de Sao Paulo uma
supervalorizacao de até 269% (duzentos e sessenta e nove por cento) num imédvel usado em Sao
Paulo, além do aumento dos alugueis de até¢ 146,43 % (cento e quarenta e seis virgula quarenta
e trés por cento), de acordo dados da Regional de Corretores de Imoveis do Estado de Sao Paulo
— CRECI, o seu sécio fundador vislumbrou uma oportunidade de auferir lucro na exploracao

econdmica do mercado da Construgdo Civil.

Foi entdo que naquele mesmo ano, fora realizada a alteragdo da atividade econdmica da
sociedade para a atuacdo na construcdo de edificios e comércio varejista de materiais de
construgdo em geral, além da alteragdo do nome empresarial para Neves & Rodriguez
Construtora e Servicos Ltda., cuja exploragdo no ramo da Constru¢do Civil teve inicio através

da aquisicao de terrenos, principalmente sitios e chécaras.

A economia do setor imobiliario e de construgdo civil estava aquecida e o cenario promissor
oportunizou a Neves Construtora adentrar em um novo nicho do mercado, onde passou a
explorar os seus empreendimentos para fornecer servigos de locagao do espago para a realiza¢ao

de eventos como casamentos, retiros de igrejas e batismos cristaos.

O sucesso das atividades de locagdo para eventos inspirou o seu socio fundador Ricardo Tadeu
Rodriguez, a estruturar e construir o primeiro espago em meio a uma area de natureza
preservada, exclusivamente destinado a realiza¢do de eventos, construindo no ano de 2010, o
Castelo Excalibur que, no ano de 2013 constituiria a Recuperanda Monte Castelo Excalibur,

sendo desenvolvido com padrdo europeu de arquitetura e temdtica medieval, projetado para
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sediar eventos de casamento e bodas, com capacidade para até 250 (duzentos e cinquenta)

pessoas.

A construcao bem-sucedida do Castelo Excalibur impulsionou a Neves Construtora a expandir

ainda mais seu ramo de atuag¢do nesse segmento, sobretudo diante do sucesso da conciliagao

entre a constru¢do de um imovel, decoragdo e posterior locagdo para a realizacdo de eventos,

descobrindo um mercado até entdo pouco explorado no Brasil, eis que praticamente todas as

atividades sdo internalizadas.

Fachada Castelo Excalibur

Area Externa Castelo Excalibur
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O projeto prosperou e o espago medieval para a realiza¢do de festas de casamento e bodas ja
nao comportava mais o numero de convidados pretendido pelos clientes, somado ao fato de que
houve a alta da demanda e o0 Monte Castelo Excalibur ja ndo possuia mais datas disponiveis
para atendimento, ensejando na necessaria expansao dos negocios no ramo de locacdo de

espacos para atender o publico.

Com o intuito de atender a alta demanda de forma célere e buscando explorar um novo publico
que almejava a realizagao de eventos corporativos e de formaturas, naquele mesmo ano, a Neves
Construtora construiu o Castelo Rei Arthur, mantendo a tematica medieval que agradou ao
publico, aumentando a capacidade de acomodacdo para até 400 (quatrocentas) pessoas,
expandindo os seus servigos para oferecer ao seus clientes pacotes incluindo buffet, decoracao,
ensaio fotografico, foto e filmagem, material de comunica¢do visual, som e iluminacao,
presenga de artistas e outros servigos personalizados, como espaco da noiva, espaco para

criangas, veiculos, fogos indoor, fogos outdoor, bartenders, esculturas medievais, etc.

Fachada Castelo Rei Arthur
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Area Interna Castelo Rei Arthur

A medida em que o negdcio prosperava, o grupo aumentava a busca pela melhoria dos servigos
para expansdo do publico e, no ano de 2012, a Neves Construtora realizou a colossal construgao
do Castelo Avalon, fundando a entdo Monte Castelo Promog¢des para administra-lo, cuja
estrutura se destaca por sua grandiosidade e imponéncia, medindo 4.000m? (quatro mil metros

quadrados), dividido em 3 (trés) pavimentos e capacidade de acomodacao até 800 (oitocentas)

pessoas.

Fachada Castelo Avalon
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Area Interna Castelo Avalon

E consolidando ainda mais a sua marca como referéncia na constru¢do de grandes
empreendimentos e na realizagdo de diversos eventos para atendimento a todos os publicos, o
complexo do Grupo Monte Castelo fora destaque pela Folha de S. Paulo, sendo apontado como
referéncia em construgdes que aludem a Idade Média, com capacidade para atender eventos de

pequeno, médio e grande porte, conforme destacado pelo blog Enfim Sés da Folha de S. Paulo’.

Vale destacar que a maioria dos produtos e servigos oferecidos nos castelos sdo de producao
propria e exclusiva, cada peca, artigo e obra de arte existente nos castelos sdo objeto de muito
estudo para criagdo interna, sendo que a maioria das pecgas e esculturas existentes sao projetadas
pela Neves Construtora dentro do espago fisico ocupado pelas 4 (quatro) empresas do Grupo

Monte Castelo.

Ao longo de décadas a Neves Construtora se especializou na fabricacdo de pisos e
revestimentos, desenvolvendo revestimentos para tetos, paredes e colunas, com placas
cimenticias e amadeiradas, inovando em seu segmento através da fabricagdo de pisos e
revestimentos personalizados de acordo com o tema escolhido pelo cliente, com todo o design
para interiores e exteriores minuciosamente elaborados para tornar cada projeto singular e

exclusivo.

! Grande SP esconde castelos para casamento cheios de pompa; veja quanto custa. Folha de S. Paulo, 2016.
Disponivel em: https://enfimsos.blogfolha.uol.com.br/2016/11/23/grande-sp-esconde-castelos-para-casamentos-
cheios-de-pompa-veja-quanto-custa. Acesso em: 10 de abril de 2024.
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A inovacdo muito se deu em razdo da transformacdo de cimento em pisos com aparéncia de
marmore, ou painéis e esculturas que imitam madeira, permitindo aos consumidores usufruirem
da beleza da madeira e da pedra de forma mais sustentdvel e menos onerosa, sendo este o motivo
pelo qual todos os imoveis da Neves Construtora possuem caracteristicas exclusivas e sao

projetados com revestimentos proprios.

Construcdo e Venda Imovel Neves Construtora
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Piso e Painéis Neves Construtora

Nao obstante isso, nos ultimos anos a Neves Construtora expandiu sua atuagdo para o mercado
de imdveis de alto padrdo, concentrando-se na aquisi¢do, reforma e venda de propriedades em
condominios de luxo. Esta nova fase representa um marco na evolugdo das empresas, que
mantém sua esséncia de inovacdo e exceléncia em todos os seus empreendimentos e, assim
como todo o grupo, foi se transformando e diversificou suas atividades para atender as

preferéncias e particularidades do seu publico.

A ascensdo do grupo ja era notdria em seu segmento, € em meados de 2017, novamente, o
Grupo Monte Castelo fora destacado como um dos 5 (cinco) locais no Brasil em que € possivel
celebrar casamento em castelos?, sobretudo, considerando a expansdo de casamentos realizados
em castelos fora do territério brasileiro, permitindo que o sonho de celebragdo da unido seja

possivel aqueles que almejam um casamento com tematica medieval.

O Grupo Monte Castelo é composto por empresas consolidadas no mercado em que atuam, e
apresentou crescimento exponencial dos seus negocios ao longo de décadas, otimizando os
servigos prestados de acordo com as necessidades do seu ramo de negocio, gerando empregos

e postos de trabalho, estimulando a atividade econdmica, movimentando a economia local e

2Sonho real. Cinco castelos brasileiros onde ¢ possivel casar. Metropoles, 2016. Disponivel em:
https://www.metropoles.com/vida-e-estilo/casamento/sonho-real-cinco-castelos-brasileiros-onde-e-possivel-
casar. Acesso em: 11 de abril de 2024.
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preservando a sua atividade empresarial, preenchendo ao Principio da Preservacao da Empresa,

esculpido no artigo 47 da Lei 11.101/2005°.

3. A Situac¢ao Patrimonial das Sociedades Recuperandas e as Razdes da Crise Economico-

Financeira

A crise, como ¢ natural, resulta de inimeras causas — mas, dentre elas, ndo ha que se

incluir, necessariamente, a ma administra¢io. Com efeito, afirma JORGE LOBO:

“a crise da empresa pode ndo ser resultado apenas da md organiza¢do,
da incompeténcia, da desonestidade, do espirito aventureiro e afoito dos
administradores, da ignordncia dos socios ou acionistas, mas de uma
seérie de causas em cadeia, algumas imprevisiveis, portanto inevitdveis,

de natureza microeconémica e/ou macroeconomica’.

As empresas Recuperandas — Grupo Monte Castelo, fundadas a partir de maio de 2000,
consolidaram seus nomes e suas marcas, tornando-se referéncia na construcdo de grandes
empreendimentos e na realizagdo dos mais diversos eventos, objetos de seus contratos sociais

e tratando-se de empresas genuinamente brasileiras.

O Grupo Monte Castelo ¢ detentor de uma histoéria de sucesso, cabe destacar que, ao
longo de sua historia foi sendo construido através de recursos proprios, sem a necessidade da

realizacdo de empréstimos de quaisquer naturezas.

Infortunadamente, em 2020 o mundo foi impactado por uma das maiores crises
mundiais da atualidade. Em marco de 2020 foi declarada pela Organizagdo Mundial de Saude

situacdo de pandemia de Covid-19, doenca causada pelo coronavirus (Sars-Cov-2).

Art. 47. A recuperagao judicial tem por objetivo viabilizar a superagdo da situagdo de crise economico-financeira
do devedor, a fim de permitir a manutengdo da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e dos interesses dos
credores, promovendo, assim, a preservagao da empresa, sua fungao social e o estimulo a atividade econdémica.
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A pandemia de coronavirus derrubou a economia global — e o Brasil ndo ficou imune ao
abalo provocado pelas restricdes impostas a atividade economica, pela queda na renda das

familias e pelos adiamentos de investimentos e projetos empresariais € pessoais.

A necessidade de isolamento social para conter o avango da Covid-19 fez os principais
setores da economia entrarem em queda livre. A principio, a industria foi mais prejudicada, pois

somou uma reducao brusca de demanda com a paralisagdo da produgao.

A partir do ponto mais critico da crise, entre abril e maio, cada setor da economia teve
uma retomada em dindmicas diferentes. Com as politicas de incentivo fiscal e preservacao do

emprego criadas pelo governo federal, beneficiaram-se a industria e o comércio de bens.

Ja o setor de servigos ficou para tras — caso de “eventos” e tantas outras atividades que

demandam a presenca do consumidor.

Apesar da superacdo do estado pandémico, as consequéncias econdmicas e sociais da
lenta recuperagdo da economia brasileira ndo podem ser minimizadas, e € certo que a economia

ainda levara um tempo para se recuperar, impactando toda a sociedade.

Exposto o cenério acima, ¢ notorio o gravissimo impacto causado ao Grupo Monte
Castelo, que além da auséncia de faturamento no ano de 2020, sofreu uma avalanche de
solicitagdes de cancelamentos de eventos, ndo somente durante, mas também apds o periodo de
pandemia, pelos mais diversos motivos, aos quais obrigou-se a arcar com a devolucdo de

valores.

Destaca-se que os referidos cancelamentos totalizaram R$ 6.590.134,90 (seis milhoes,

quinhentos e noventa mil, cento e trinta e quatro reais e noventa centavos).

Ressaltamos que, as empresas foram obrigadas a manter suas portas fechadas, sem
realizar eventos e/ou vendas durante toda a pandemia, voltando de fato a comercializar seus

eventos em outubro de 2022, ainda assim com diversas restrigoes e incertezas.

Estes fatos trouxeram severas consequéncias no fluxo de caixa e obrigou a ser efetuada

a repactuacgdo e interrupgao de pagamentos a fornecedores e compromissos ora assumidos.
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Acordos celebrados anteriormente, incluso extrajudiciais, ndo puderam ser honrados e
as tentativas de conciliagdo factiveis a nova realidade foram recusadas, bem como discussdes

em andamento tornaram-se ainda mais dificeis.

A queda na receita e geragdo de caixa ndo compativeis aos desembolsos necessarios,

tornou dificil a adequagdo do fluxo de pagamento de seu passivo de curto prazo.

Nos ultimos anos, as Recuperandas vém tentando de todas as formas manter as empresas

ativas e produtivas, gerando e mantendo empregos e recolhendo tributos.

Com efeito direto, ainda houve reescalonamento de divida com fornecedores e
instituicdes financeiras. Representando uma divida altissima, e impossibilidade de pagamento

sem recorrer ao presente remédio.

Ha que se considerar ainda, as noticias diarias publicadas acerca da crise que o pais vem
passando, como empresas encerrando suas atividades, nivel de desemprego, elevagio das taxas

de juros, etc.

As Recuperandas sempre foram consideradas empresas de destaque no seu segmento,
reunindo todos os requisitos técnicos necessarios para retomada do crescimento. Reforcado

ainda pela contratacdo de empresas especializadas em gestao de crises.
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4. Mercado de Atuacao
4.1. Eventos
4.1.1. Balanco do Setor de Eventos

Sob uma andlise menos técnica e mais mercadologica, ja ¢ possivel perceber que 2023 foi
um ano extremamente positivo para o mercado de eventos. Em todo o Brasil, grandes agdes
conectaram marcas e clientes e contribuiram de forma significativa para o desenvolvimento

econdmico.

Mas, ¢ através da andlise objetiva dos dados do setor que fica claro como o ano deve
realmente ser celebrado. De acordo com dados divulgados pelo IBGE — Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica em parceria com o Ministério do Trabalho, somente no primeiro
semestre o saldo acumulado na geracdo de emprego apresentou um crescimento de 42,3% no
comparativa com o mesmo periodo do ano passado. Em termos absolutos, foram mais de 15

mil vagas em um total superior a 590 mil eventos realizados de acordo com a ABRAPE.

E claro que os bons resultados ndo se limitaram a gera¢ao de emprego e renda. No que tange
o consumo do setor, a estimativa da movimentacao financeira do primeiro semestre foi de 58,5

bilhdes de reais, um valor que supera quase em 10 bilhdes de reais os dados do tltimo ano.

O momento ¢ de celebragdao. Mas, ha um longo caminho a ser percorrido em busca de uma

exceléncia profissional no setor.

Durante o periodo mais delicado da pandemia de Covid-19 o setor de eventos encontrou
uma forma de se reinventar: os eventos online. J4 que o isolamento social era uma prerrogativa
essencial para evitar o contagio da doenga, as ag¢des remotas transmitidas digitalmente
ganharam evidéncia. Shows e apresentagdes musicais se transformaram em lives e os

seminarios e encontros corporativos utilizaram o suporte digital para acontecer.

Com o fim da pandemia, hd quem decretasse o encerramento dessa era. A pratica se
comprovou contraria. No mercado atual, eventos presenciais, digitais e hibridos se tornaram

modalidades consolidadas e, em alguns casos, contribuiram para aquecer o mercado.
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Para se ter uma ideia da importancia dos eventos digitais atualmente, pesquisas apontam
que nas agdes ligadas a area educacional e trabalho, muitas pessoas preferem, ainda hoje, o
formato digital. Por outro lado, para comprovar também a harmonia entre as diversas propostas,

81% do publico de eventos artisticos e culturais prefere ativagdes presenciais.

Em praticamente todo o Brasil o hub setorial de eventos vem contribuindo de forma
significativa para movimentar a economia no pais. Dados da ABRAPE indicam que,
atualmente, 3,8% do PIB brasileiro vem diretamente no setor, com um faturamento anual na

ordem de 291 bilhdes de reais.

Outro dado significativo, novamente ligado a questdo da mao de obra, ¢ que mais de 6,6
milhdes de brasileiros tem sua atividade ligada ao setor, produzindo uma massa salarial que

ultrapassa 71 bilhoes.

Analisando o maior mercado do pais, dados da SPTuris indicam que o mercado de eventos
com foco em negocios e lazer deve movimentar mais de 30 bilhdes de reais neste ano na capital

paulista.

Vale lembrar que a amplitude da cadeia de profissionais envolvidas em um evento ¢
diversificada, fazendo com que a geracdo de renda impacte muitos profissionais e, por
conseguinte, muitas familias. Os bons resultados do setor, que devem se manter durante o
proximo ano, tem um papel de real significancia dentro do desenvolvimento econdmico

nacional.

Para compreender de maneira global o excelente momento em que vive o setor de eventos

brasileiro, nada melhor do que ter como fonte de estudo o maior mercado do pais: Sdo Paulo.

E, nessa andlise, os numeros sdo realmente superlativos. Somente a movimentacao
financeira ligada ao carnaval realizado no sambddromo da cidade, por exemplo, foi superior a
201 milhoes de reais. A Formula 1, outro evento esportivo que faz parte do calendério da cidade,
trouxe mais de 1,64 bilhdo de reais para a economia local. E o festival Lollapalooza Brasil 2023,

por sua vez, atingiu mais de 930 milhdes de reais em movimentagao.
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E evidente que numeros dessa natureza nao se replicam em todo o pais, e isso ocorre devido
ao dinamismo de Sdo Paulo. Porém, para os organizadores de eventos, esses dados comprovam

que grandes eventos, quando bem-feitos, tendem a produzir excelentes resultados.

Um dos principais interesses do publico contemporaneo ¢ viver experiéncias que agreguem
valor e, nesse sentido, os eventos sdo fontes inesgotaveis de vivéncias. Investir em qualidade
em todas as etapas de uma a¢do ¢ uma estratégia cujo retorno tende a se manifestar da melhor

maneira possivel. (Fonte: https://acontecendoaqui.com.br/colunas/o-balanco-do-mercado-de-eventos-em-

2023)

4.1.2. Geracao de Empregos

O setor de eventos de cultura e entretenimento continua sendo o maior gerador de empregos
no pais, apontam os dados do IBGE e do Ministério do Trabalho e Previdéncia que constam do
Radar Economico, estudo realizado pela Associagdo Brasileira dos Promotores de Eventos —
ABRAPE. No saldo acumulado entre janeiro e outubro de 2023, o segmento teve um
crescimento de 46,6%, enquanto outras areas como agropecudria (- 9,1%), servicos (23,4%) e
construcao civil (-12,4%) registraram um decréscimo, comparado ao mesmo periodo do ano

passado. A média nacional, envolvendo todas as atividades econdmicas, foi de queda: —23,7%.

O indice foi impulsionado pelo desempenho do core business do setor, que abrange
atividades como organizacdo de eventos; atividades artisticas, criativas e de espetaculos;
atividades ligadas ao patrimdnio cultural e ambiental; atividades de recreacdo e lazer; e
producdo e promog¢ao de eventos esportivos. Foram geradas 23.554 vagas de empregos, com
crescimento de 46,6% sobre o mesmo periodo de 2022 (15.966). S6 no més de outubro foram
geradas 4.247 vagas, o maior indice registrado desde janeiro de 2020, quando se iniciou a série
historia do novo Caged (Cadastro Geral de Empregados e Desempregados), do Governo

Federal.

Destaque para o segmento de organizagdo de eventos (exceto culturais e esportivos): a
atividade teve um incremento de 110% no nimero de vagas geradas no periodo (18.022 em
2023 e 8.563 em 2022). “Estes resultados refletem a importancia dos programas e agdes de
22
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protecdo e fomento ao segmento. Um exemplo ¢ o Programa Emergencial de Retomada do
Setor de Eventos (PERSE), que permitiu uma rapida retomada do setor ap6s o longo periodo
de paralisagdo provocado pela pandemia. E fundamental que os avangos do programa sejam
mantidos na Reforma Tributaria, que esta sendo discutida no Congresso Nacional”, refor¢a o

empresario Doreni Caramori Junior, presidente da ABRAPE.

A estimativa de consumo no setor chegou a R$ 96,7 bilhdes entre janeiro e outubro,
resultado 12,5% superior ao mesmo periodo de 2022 (R$ 86 bilhdes). Em outubro, o indice foi

de R$ 10,14 Bilhdes, o melhor més desde que a série historica deste indicador iniciou em 2019.

(Fonte: https://abrape.com.br/setor-de-eventos-registra-crescimento-de-466-e-se-consolida-como-o-maior-

gerador-de-empregos-no-pais-em-2023)

4.1.3. Mercado de Festas e Casamentos

O mercado de festas e casamentos passa por uma recuperagdo econdmica e estd preparado
para um bom faturamento. Tanto que esse mercado vem movimentando cerca de R$ 40 bilhdes

ao ano, segundo a Associa¢do Brasileira de Eventos (Abrafesta).

De acordo com dados da plataforma Casar.com, um site que associa fornecedores do
segmento e casais de noivos, o mercado de casamentos passa por um crescimento gradativo e,

em 2022, o setor teve alta superior a 60% na comparacdo com o periodo anterior & pandemia,

em 2019.

Outra entidade que fez um levantamento sobre o mercado de casamentos foi a Associacdo
Brasileira de Promotores de Eventos (Abrape). De acordo com a institui¢do, o setor de eventos
¢ responsavel por cerca de 23 milhdes de empregos em todo o pais e representa

aproximadamente 4% do Produto Interno Bruto (PIB).

Todo esse cendrio ¢ confirmado por uma pesquisa do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), que apontou que a situagdo comegou a mudar em 2021, com a retomada
gradual das atividades e a vacina¢do da popula¢do. Conforme o IBGE, em 2021, houve um

aumento de mais de 23% no numero de casamentos em relagdo a 2020. (Fonte:
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https://cbncuritiba.com.br/materias/mercado-de-casamentos-reaquece-no-pos-pandemia-e-movimenta-cerca-de-

r-40-bi-por-ano).

4.1.4. Conclusao

Cenario extremamente positivo para o mercado de eventos, superando os nimeros da

pré-pandemia, apresentando crescimento relevante.

Setor contribui de forma significativa para o desenvolvimento econdmico e geracao de

empregos.

A exigéncia de clientes ¢ crescente e faz com que o Grupo Monte Castelo tenha

potencial para se tornar ainda mais competitivo.

O modelo de negécio conduzira o Grupo Monte Castelo para um cendrio totalmente

aderente, através de uma readequacao estratégica e econdmica.

4.2. Construcao Civil

4.2.1. Balanco do Setor de Construcao Civil

Os resultados do PIB brasileiro e do PIB da constru¢do no primeiro trimestre foram

analisados e discutidos na Reunido de Conjuntura do SindusCon-SP, em 5 de junho de 2024.

A coordenadora de projetos da Constru¢do do FGV/Ibre (Instituto Brasileiro de
Economia da Fundacdo Getulio Vargas), afirmou em sua apresentagao ser dificil explicar o
motivo da queda do PIB da construcdo, de 0,5%, no primeiro trimestre deste ano, comparado
ao trimestre anterior. Mas, acrescentou, ainda hd um efeito de carregamento positivo que vem
do ano passado, o que levard a um crescimento do PIB da constru¢do em 2024, mesmo se os
resultados dos proximos trimestres repetirem a queda de 0,5%. E destacou a elevagdo de 2,1%
do PIB da constru¢do no primeiro trimestre, na comparagdo com o mesmo periodo do ano

passado.
24
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A economista mostrou que o nimero de ocupados na construcao e o salario médio real
do setor vém apresentando incrementos. A propor¢ao do numero de empregados com carteira
assinada ¢ maior do que em 2019. O saldo liquido de empregados no primeiro quadrimestre
cresceu 16%, na comparagdo com o mesmo periodo do ano passado. O estoque de empregados
do setor na cidade de Sao Paulo se elevou 9%, na mesma comparacio. As vendas de materiais
de construcdo para as familias ainda ndo deslancharam, em parte devido ao inicio de ano mais
chuvoso do que o usual — o que pode explicar a queda do PIB do setor no primeiro trimestre. E

o consumo de cimento em abril apresentou elevacao.

A escassez de mao de obra segue como uma das principais preocupacdes do setor, no
contexto de aquecimento da constru¢do, prosseguiu. Ja os custos do setor medidos pelo INCC-
M mostram elevacao em 2024, puxada pelo aumento dos custos com a mao de obra. Cabos

elétricos, brita, areia e blocos de concreto figuram como as principais altas entre os materiais.

Na cidade de Sao Paulo, os lancamentos e as vendas cresceram expressivamente nos
primeiros meses deste ano, comparados ao mesmo periodo do ano passado. Ana Castelo
destacou que, apesar das condi¢des de crédito continuarem dificeis, as vendas no mercado
imobilidrio seguem fortes, e a valorizagdo dos imoveis voltou a se elevar em termos reais. Isso
continuard representando desafios em termos de obtencdo de mdo de obra e do funding
necessario para fazer frente & demanda. O FGTS precisa atender a uma maior demanda, e ha

expectativa de que o governo eleve os recursos para o0 SBPE. (Fonte: https://sindusconsp.com.br/fgv-

mantem-previsao-de-aumento-do-pib-da-construcao-em-2024).

4.2.2. Geracao de Empregos

O mercado de trabalho brasileiro no setor da construgdo civil estd apresentando um

cenario positivo e de crescimento.

Em 2023, a Construgdo Civil no Brasil emergiu como um pilar essencial na geragao de
empregos formais, contribuindo com 14,23% do total dos novos empregos formais gerados nos

primeiros dez meses do ano.
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Assim, nos primeiros oito meses de 2023, o setor gerou 222.925 novas vagas com

carteira assinada, representando um crescimento de 1,08% no nimero de trabalhadores formais.

Além disso, a constru¢do civil respondeu por 16% das novas vagas criadas no pais no

acumulado de janeiro a agosto de 2023.

A alta demanda facilitou a contratagdo no setor, com a Utilizagdo da Capacidade

Operacional chegando a quase 70%, o maior indice em maio desde 2014. (Fonte:

https://apc.com.br/industria/o-setor-da-construcao-civil-no-brasil-em-2024).

4.2.3. Custo da Construcio e Expectativas

Em termos de custos, o setor vivenciou no 1° trimestre de 2024 alguma estabilidade,
apontando aumento do Indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE) de
1,42% e um incremento do Indice Nacional de Custo da Construcdo (INCC/FGV), de 0,68%.
“Apesar da maior estabilidade, o custo estd estabilizado em um patamar muito elevado”,

prejudicando o setor, destacou o presidente da CBIC.

O estudo destaca que desde janeiro de 2020 até marco de 2024, o INCC aumentou
41,05% e o IPCA, 29,11%, enquanto os custos com materiais e equipamentos cresceu 58,58%

e, com a mao de obra, a alta foi de 32,02% no mesmo periodo.

Ainda assim, os empresarios do setor estdo com expectativas positivas para o nivel de
atividades do setor, desde janeiro de 2024, especialmente para o langamento de novos
empreendimentos e realizacdo de servigos. Isso gera uma expectativa positiva também para a
compra de insumos e matérias primas. Correia destacou uma perspectiva otimista para o setor
da Construgao Civil, ressaltando a queda das taxas de juros, o avanco do programa Minha Casa

Minha Vida e a estabilizacao da inflagao.

De acordo com dados da Sondagem da Induastria da Construgdo — Indicadores
Econdmicos CNI, a falta ou o alto custo do trabalhador qualificado foi o principal problema do

empresario da construgcdo no 1° trimestre/2024. Em segundo lugar ficou a elevada carga

26
©55114332.3600

www.nordexconsultoria.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2024 as 00:02 , sob o nimero W1RJ24700253428

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000808-47.2024.8.26.0260 e c6digo hluBtBkG.



fls. 1942

" Edificio Trilogy Offices — Conj. 2006/2007/2008
n o r eA Avenida Pereira Barreto, 1479 - 202 Andar

) ) Centro - Sdo Bernardo do Campo — SP
consultoria empresarial

tributdria e, em terceiro, os juros elevados. (Fonte: https:/cbic.org.br/cbic-revisa-para-23-projecao-de-

crescimento-da-construcao-em-2024).

4.2.4. Mercado Imobiliario

Apesar das elevadas taxas de juros, o mercado imobilidrio foi resiliente e ja mostra
melhora nas vendas no terceiro trimestre, refletindo o efeito positivo da retomada do programa
Minha Casa Minha Vida. Porém, até setembro, os nimeros dos lancamentos ¢ das vendas do
Brasil registram queda de 16% e 3%, respectivamente, em comparacdo com igual periodo do

ano anterior.

Ja o segmento imobiliario paulistano comemora alta de 11,5% nas vendas, mas com
4,1% menos langamentos. O segmento econdmico foi o que mais unidades langou, com
aumento de 6,6%, mas as vendas ndo foram tdo bem, registrando 4,8%. As vendas de unidades
dos demais segmentos, especialmente de médio e alto padrdo, cresceram 18,1%, e os

langamentos cairam 12,1%.

Eduardo Zaidan, vice-presidente de Economia do SindusCon-SP, chama a atengdo para
o ciclo imobilidrio, que abrange o periodo entre os langamentos e inicio das obras de, no
minimo, 14 meses. “O mercado paulistano estd vendendo estoque e, somente agora, a partir de

outubro, comegou a repor langamentos”.

Segundo Estefan, houve uma reducao importante do estoque de imoveis para a alta renda
na cidade. “Em muitos casos, essas unidades estdo sendo vendidas a pregos antigos. Uma 6tima
oportunidade para investir”, disse, acrescentando que a reativacdo dos langamentos para esse

segmento de alta renda depende da redugdo dos juros bancérios. (Fonte:

https://www.aecweb.com.br/revista/materias/balanco-da-construcao-2023-e-perspectivas-2024/25021).
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4.2.5. Crescimento do Mercado Alto Padrao

O mercado de luxo se solidificou no pais. S6 nos tltimos cinco anos, o setor cresceu a
um ritmo bastante acelerado de 18% e movimentou R$ 74 bilhdes apenas em 2022. A previsao
¢ que a média de expansao fique entre 6% e 8% ao ano, fazendo com que ele quase dobre de
tamanho, chegando a R$ 133 bilhdes em 2030, segundo dados da Bain & Company para a
Revista Vogue. O mesmo levantamento mostrou que, entre marcas de roupas, carros € iates e
outros segmentos, os iméveis de alto padrao registraram o maior crescimento anual composto,

45%, entre 2018 ¢ 2022.

E se engana quem pensa que os empreendimentos de luxo estdo restritos as grandes
cidades como Sao Paulo, Rio de Janeiro e Brasilia. Em Sao Sebastido, no litoral paulista,
mansdes ja podem ser encontradas por R$ 20 milhdes. No interior de S8o Paulo, municipios
como Porto Feliz, Itu e Itatiba também se tornaram, no ultimo ano, alvo de familias que buscam
a segunda moradia em lugares proximos a natureza, mas com o conforto e a seguranca dos

condominios e a sofisticagao de projetos criados com exclusividade.

A tendéncia segue em grande parte do pais como, por exemplo, em Salvador, Bahia,
onde uma parcela significativa dos empreendimentos de luxo e superluxo foram langados no
ano passado. Esse mercado registrou percentuais impressionantes de vendas, alcangando até
85,1% das unidades ofertadas, como mostrou a Brain Inteligéncia Estratégica em pesquisa para
a regido. A escassez de estoque no inicio deste ano demonstra a forte demanda por esse tipo de

propriedade e indica oportunidades promissoras para investidores no mercado imobilidrio em

2024.

J& um estudo realizado pela Brain Inteligéncia Estratégica revelou que o crescimento do
segmento de imoveis de luxo e superluxo em Sao Paulo foi de 40% em 2023, movimentando

um valor geral de venda (VGV) de R$ 50 bilhdes, nimeros em que a aquisicao da segunda

residéncia teve uma importante participagdo. (Fonte: https:/imobireport.com.br/o-crescimento-do-

mercado-de-luxo-e-a-tendencia-das-residencias-de-lazer-compartilhadas).
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4.2.6. Perspectivas Futuras

O setor da construcdo civil deve crescer este ano mais do que o previsto anteriormente,
apos uma queda de 0,5% no ano passado, afirmou nesta segunda-feira (29) a Camara Brasileira

da Industria da Construcao (Cbic).

A entidade revisou para cima sua projecdo para o Produto Interno Bruto (PIB) da

construcdo civil em 2024 de expansao de 1,3% para avango de 2,3%.

Entre as razdes, disse a Cbic, estdo a alta continua das contratagcdes, a expectativa
positiva das empresas para compras e lancamentos e a projecao positiva para o crescimento da
economia brasileira no ano, além dos efeitos das adequagdes previstas para o programa Minha

Casa, Minha Vida (MCMYV). (Fonte: https:/www.cnnbrasil.com.br/economia/macroeconomia/setor-da-

construcao-projeta-crescimento-maior-que-o-esperado-em-2024-diz-cbic).

4.2.7. Conclusao

Embora com queda no PIB frente ao trimestre anterior, o cenario segue positivo para o

mercado da construgdo civil, com proje¢do de crescimento em 2024 frente ao ano passado.

Setor contribui de forma significativa para o desenvolvimento econdmico e geracao de

empregos.

Mercado imobiliario vem apresentando alta nas vendas, com perspectiva de geracao de

novos negocios.

Cenario extremamente positivo para o mercado de imoveis de alto padrdo, apresentando

crescimento relevante.

O nivel de exigéncia de clientes para o segmento de alto padrao ¢ relevante e o know-

how da Construtora Neves & Rodriguez a torna uma referéncia.
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5. O Plano de Recuperacio Judicial

O Plano procura projetar que as Recuperandas alcancem um lucro operacional adequado

e sustentavel ao longo dos proximos anos.

Desta forma, a viabilidade futura das empresas depende ndo s6 da solucdo da atual
situacdo de endividamento, mas também, e fundamentalmente, da melhoria de seu desempenho

operacional.

Sendo assim, as medidas identificadas no Plano de Reestruturacdo Operacional estardo

incorporadas a um planejamento estratégico das empresas para os proximos exercicios.

As Recuperandas, como profundas conhecedoras do mercado em que atuam, apds
analise de dados e de perspectivas de resolugdo da crise econdmica, concluem que a situacao
passard a se normalizar, se implementado o presente plano de recuperacdo. Entendem como
transitorio seu abalo financeiro quando observado seu histdrico de anos de ininterrupta atuacao,

inspirando total e absoluta confianga e respeito no mercado.

As medidas adotadas pelas empresas no intuito de sua recuperagdo estdo baseadas em
premissas, perspectivas de mercado e expectativas de seu socio, administrador e gestores,
priorizando encontrar solug¢des coletivas nas negociagdes que atendam, da melhor maneira,

todos os envolvidos no processo.

As principais medidas que ja foram ou estdo sendo adotadas no Plano de Negdcios estao

basicamente subdivididas em Medidas Administrativo-Financeiras e Medidas de Mercado.

O objetivo das Recuperandas ¢ a superagdo dessa crise econdomico-financeira, com o
fim de permitir a manuten¢ao de seus servigos, do emprego de seus funcionarios e interesse dos
credores, de modo a sua preservacao e via de consequéncia a sua fung¢ado social e o estimulo a

atividade econdmica, tal como preconiza o artigo 47, da Lei n® 11.101/05.
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5.1. Meios de Recuperacio

O meio adotado para fazer frente a situacdo de liquidez insustentavel foi o alongamento dos

prazos de pagamento aos credores.

As Recuperandas sempre buscaram o crescimento perante o mercado adquirindo conceito
e respeito, ndo soO por pautar suas atuagdes dentro de rigorosos principios éticos, mas também
pela politica de eficiéncia e qualidade controlada, mesmo enfrentando agressiva

competitividade.

Apos o requerimento da recuperagdo judicial, a direcdo das empresas pode se reorganizar e

desenvolver um plano de acdo que devera, em breve, apresentar resultados.

5.1.1. Plano de Acao de Reestruturacao

As principais medidas que visam a recuperagdo das empresas foram subdivididas em

Medidas Administrativo-Financeiras e Medidas de Mercado.
Medidas Administrativo-Financeiras:

e Reformulacdo do planejamento estratégico;

e Reformulacdo do plano de negdcios;

e Aprofundamento da analise SWOT;

e Implantacdo do comité de caixa;

e Redugao de custos;

¢ Busca de melhores fontes de financiamento das operacdes mercantis;
e Renegociagdo de taxas de financiamentos operacionais;

e Otimizagdo de rotinas administrativas;

e Gerenciamento das margens operacionais;

e Novas rotinas no gerenciamento de custos de produc¢ao e distribuigao;

e Otimizagdo da capacidade;
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e Medidas visando recuperacdo de qualquer ativo possivel, no ambito civel ou
administrativo;

e Controle efetivo de despesas através da implantagdo de centro de custos por area;

e Redesenho de processos para melhoria de controles;

e Uso de ferramentas de controle das margens praticadas;

e Aprofundamento do uso das ferramentas de tecnologia da informagao
disponiveis (ERP, CRM, etc.);

e Treinamento de equipes;

e Implantacdo de metas e indicadores de performance;

e Gerenciamento de rotinas diarias;

e Gerenciamento estratégico por diretrizes;

e Venda de imoveis em seu estoque.
Medidas de mercado:

e Aumento da for¢a de vendas;

e Politica de remuneragao variavel de vendas;

e Controle de margens operacionais por canal de vendas, produto e segmentacao
de mercado;

e Estoque estratégico para captura de oportunidades.

No periodo de Recuperacao Judicial, poderdo ser oportunas as alternativas previstas no
artigo 50 da Lei 11.101/09, abaixo relacionadas, desde que proporcionem melhor
posicionamento para as Empresas, visando o cumprimento de suas obrigacdes, conforme Plano

de Recuperacao Judicial aprovado.

“Art. 50. Constituem meios de recuperagdo judicial, observada a legislag¢do
pertinente a cada caso, dentre outros:

1 — Concessdo de prazos e condi¢oes especiais para pagamento das obrigagoes
vencidas ou vincendas;

11 — Cisdo, incorporagdo, fusdo ou transformagdo de sociedade, constituicdo de
subsidiaria integral, ou cessdo de cotas ou agoes, respeitados os direitos dos
socios, nos termos da legislacdo vigente;
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11l — alteracdo do controle societario,

1V — Substitui¢do total ou parcial dos administradores do devedor ou modificagdo
de seus orgdos administrativos,

V — Concessdo aos credores de direito de elei¢cdo em separado de administradores
e de poder de veto em relagdo as matérias que o plano especificar;

VI — Aumento de capital social;

VII — trespasse ou arrendamento de estabelecimento, inclusive a sociedade
constituida pelos proprios empregados;

VIII — redugdo salarial, compensagado de horarios e redugdo de jornada, mediante
acordo ou convencdo coletiva,

IX — Dagdo em pagamento ou novagdo de dividas do passivo, com ou sem
constitui¢do de garantia propria ou de terceiro;

X — Constitui¢cdo de sociedade de credores,

XI — venda parcial dos bens;

XII — equalizagdo de encargos financeiros relativos a débitos de qualquer
natureza, tendo como termo inicial a data da distribuicdo do pedido de
recuperagdo judicial, aplicando-se inclusive aos contratos de crédito rural, sem
prejuizo do disposto em legislagdo especifica;

XIII — usufruto da empresa;

X1V — administra¢do compartilhada,

XV — Emissdo de valores mobiliarios;

XVI — constitui¢cdo de sociedade de proposito especifico para adjudicar, em
pagamento dos créditos, os ativos do devedor;

XVII - conversdo de divida em capital social; (Incluido pela Lei n° 14.112, de
2020);

XVIII - venda integral da devedora, desde que garantidas aos credores ndo
submetidos ou ndo aderentes condi¢oes, no minimo, equivalentes aquelas que
teriam na faléncia, hipotese em que serd, para todos os fins, considerada unidade
produtiva isolada. (Incluido pela Lei n° 14.112, de 2020) (Vigéncia).”
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A adogdo de tais alternativas, quando for o caso, conforme a Lei, sera feita mediante
autorizacdo do Juiz ou de Assembleia Geral de Credores, ou ainda pela ciéncia do

Administrador Judicial.

A recuperagdo das atividades das Empresas preservara postos de trabalho, proporcionara
maior giro de operacdes aos credores, produzird retorno para os socios, incentivando a atividade
econdmica e permitird que as Empresas continuem a desempenhar o seu papel na economia e

funcao social.

A preservacao da atividade das Recuperandas deve ser apoiada por um enquadramento que
incentive os participantes a recuperarem empresas em termos de viabilidade econdmica,

financeira e social.

5.2. Administra¢ao do Patrimonio

A capacidade de pagamento da divida esté direta e inexoravelmente atrelada ao desempenho
comercial das Recuperandas. Os ativos e equipamentos possuem tecnologia eficaz, o que traz
viabilidade a operacdo e seguranca aos credores de que as Empresas tém condi¢des de atender

os seus clientes.

5.3. Atualizacao de Equipamentos e Ativos Obsoletos

Parte de seus credores sdo conhecedores dos valores de mercado dos seus ativos, todos

relacionados na inicial desta Recuperagdo Judicial.

Nos termos do artigo 66 da Lei 11.101/09, ap6s a distribuicao do pedido de recuperagdo
judicial, as Recuperandas podem alienar ou onerar bens ou direitos do seu ativo ndo circulante
somente mediante autorizacdo do juiz e anuéncia de eventual Comité de Credores, exceto caso

haja previsao expressa dos credores no Plano de Recuperacgao Judicial.
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Deste modo, a fim de otimizar o processo de venda desses bens ficam garantidos as
Recuperandas a plena e 4gil geréncia de seus ativos, restando autorizado, com a aprovagao do
plano, a aliena¢do de ativos inserviveis, ou cuja alienacdo ndo implique em reducdo das
atividades das Recuperandas, ou quando a venda se seguir de reposi¢do por outro bem
equivalente ou mais moderno. Da mesma forma, fica permitida a disponibilizacdo dos bens para
arrendamento ou alienacdo em garantia, respeitadas, quanto a valoragdo dos bens, as premissas

validas para o mercado.

5.4. Laudo de Avaliacao dos Ativos

No mesmo ato da entrega deste plano de recuperagdo, estd sendo protocolada a avaliagdo
dos bens e ativos das Recuperandas, subscrito por profissional legalmente habilitado, conforme

demonstrado no anexo C.

6. Estudo de Viabilidade Econdomica

A andlise financeira dos resultados projetados foi elaborada levando-se em consideracao
a lei de recuperacao de empresas e reestruturacdo financeira por ela propiciada, preservando as
Empresas, além da importante reestruturacdo operacional e comercial e as metas de resultados

a alcangar com tais agdes.

A projecdo de faturamento demonstra a capacidade de pagamento da divida e a retomada
dos investimentos para um crescimento sustentavel das Recuperandas, conforme demonstrado

no anexo “B”.
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6.1. Quadro de Credores

Conforme Relagao de Credores apresentadas na inicial do processo, cujo detalhamento

encontra-se no “Anexo A”.

QUADRO GERAL DE CREDORES - CONSOLIDADO

CREDORES VALORRS % QTDE %
CREDORES - CLASSE | - TRABALHISTAS RS 12.730,66 0,07% 15 30,61%
CREDORES - CLASSE Il - GARANTIA REAL RS - 0,00% 0 0,00%
CREDORES - CLASSE |1l - QUIROGRAFARIOS RS 17.110.472,65 99,78% 28 57,14%
CREDORES - CLASSE IV - ME/EPP RS 24.261,24 0,14% 6 12,24%
TOTAL CREDORES R$ 17.147.464,55 100% 49 100%
CREDORES POR VALOR CREDORES POR QUANTIDADE

CREDORES - CLASSE | - TRABALHISTAS CREDORES - CLASSE | - TRABALHISTAS
@ CREDORES - CLASSE |l - GARANTIA REAL = CREDORES - CLASSE Il - GARANTIA REAL
@ CREDORES - CLASSE Ill - QUIROGRAFARIOS = CREDORES - CLASSE IIl - QUIROGRAFARIOS
= CREDORES - CLASSE IV - ME/EPP = CREDORES - CLASSE IV - ME/EPP

Os valores acima representam a relagcdo de credores informada pelas Recuperandas nas
Classes I, 11, IIT e IV, Trabalhista, Garantia Real, Quirografaria e Privilégio Especial - ME —
EPP, respectivamente, na data do requerimento de sua recuperacgao judicial. Contudo, conforme

artigo 7° da Lei 11.101 de 09 de fevereiro de 2005, Secdo II - Da Verificagdo e da Habilitagao
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de Créditos, o administrador judicial apresentard uma nova relacdo de credores que podera

alterar os valores e classes acima descritas.

Art. 70 A verificagdo dos créditos sera realizada pelo administrador judicial, com
base nos livros contabeis e documentos comerciais e fiscais do devedor e nos
documentos que lhe forem apresentados pelos credores, podendo contar com o
auxilio de profissionais ou empresas especializadas.

§ 1o Publicado o edital previsto no art. 52, § 1o, ou no pardgrafo unico do art.
99 desta Lei, os credores terdo o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar ao
administrador judicial suas habilita¢oes ou suas divergéncias quanto aos créditos
relacionados.

§ 20 O administrador judicial, com base nas informagoes e documentos colhidos
na forma do caput e do § 1o deste artigo, fara publicar edital contendo a relagdo
de credores no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, contado do fim do prazo do
§ 1o deste artigo, devendo indicar o local, o horario e o prazo comum em que as
pessoas indicadas no art. 8o desta Lei terdo acesso aos documentos que
fundamentaram a elaboragdo dessa relagdo.

Se novos créditos forem incluidos no Quadro Geral de Credores, seus pagamentos
ocorrerdo nas mesmas condic¢des e formas de pagamentos estabelecidos neste Plano, de acordo
com a classificacdo que lhes foi atribuida, sem direito aos rateios de pagamentos eventualmente

jé realizados.

O passivo delimitado no plano de recuperagdo tem seu pagamento condicionado a um
fluxo possivel e estimado de entrada de recursos, o qual estd destinado ao pagamento das
dividas. Por outro lado, as Recuperandas discutem perante as sedes competentes a existéncia e
valores de dividas que poderdo vir a ser consideradas sujeitas ao processo de recuperagdo. Caso
a devedora reste sucumbente naquelas agdes, e estes valores habilitados, provoquem alteragdes
substanciais ao passivo delimitado neste plano, ainda assim os parcelamentos ora previstos se
manterdo nas mesmas condi¢des, podendo, eventualmente, os prazos maximos de pagamento,

restarem alongados, se necessario.
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6.2. Premissas Utilizadas no Planejamento

Para a elaboragdo deste plano foram considerados os dados historicos das empresas, as

politicas vigentes e futuras, implantadas ou em fase final de planejamento.

O crescimento das vendas espelha a realizacdo dos projetos em andamento, as novas
oportunidades disponiveis e principalmente a retomada dos negocios prejudicados pela crise.
Utilizou-se no periodo demonstrado taxas reais de crescimento de 3% (trés por cento) no
primeiro ano, e posteriormente 2% (dois por cento) ao ano, durante todo o periodo das

projecoes.

Os valores utilizados para este estudo: receitas, despesas e custos t€ém como base dados
historicos de 2020, 2021, 2022, 2023 e 2024, bem como o planejamento orcamentario
2023/2024, considerando um conservadorismo como base no inicio das projecdes. Com o
passar dos anos pretende-se, gradativamente, melhorar os indicadores de custos e despesas, €
consequentemente as margens de resultado, obrigacdo de qualquer empresa que almeja a

recuperagdo econdmico-financeira e perpetuagdo no mercado.

A Lei 11.101/05, ndo prevé o “dies a quo” para a contagem do prazo para os pagamentos.
Assim adotamos como data inicial do primeiro pagamento o nonagésimo dia apos a data da
publicacdo da decisdo que homologar o plano e/ou conceder a recuperagdo judicial, pelo MM.

Juizo competente, ou pelo E. Tribunal, em caso de recurso, nos termos do artigo 58:

Art. 58. Cumpridas as exigéncias desta Lei, o juiz concederd a recuperagdo
Jjudicial do devedor cujo plano ndo tenha sofrido objecdo de credor nos termos
do art. 55 desta Lei ou tenha sido aprovado pela assembleia-geral de credores na
forma dos arts. 45 ou 56-A desta Lei. (Redagdo dada pela Lei n®14.112, de 2020).
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6.3. Projecoes de Fluxo de Caixa

A forma de pagamento aos credores esta relacionada com a disponibilidade de recursos
projetada ano a ano para as Empresas. Assim projetou-se um fluxo de caixa para os proximos
18 (dezoito) anos, com a identificagdo dos volumes de receitas, custos, despesas, impostos e

saldos de recursos disponiveis para liquidacao da divida das Recuperandas.

O fluxo de caixa projetado demonstra o equilibrio entre as entradas e saidas de recursos
oriundos da atividade operacional para as empresas pagarem seus credores, com a seguranga de
atender aos compromissos assumidos, ainda que com o alongamento dos prazos de pagamento.

As bases utilizadas nas projec¢des foram:

e O faturamento projetado esta coerente com a probabilidade de consecug¢dao das metas
referentes as areas comercial (volumes e precos), administrativa e financeira. Também
foi considerada uma pequena sobra de caixa, para eventuais contingéncias;

e Ao longo de todo o periodo o saldo acumulado de caixa, considerando o consolidado do
grupo, esteja positivo, confirmando a capacidade de recuperacdo das empresas;

e Os custos foram calculados considerando-se o orgcamento minimo (OBZ — Or¢amento
Base Zero), com as melhorias de processos implementadas;

e As despesas administrativas, também foram projetadas da mesma forma que os custos
e foram reduzidas. Essa reducdo abrange saldrios, reducdes na administragdo,

renegociacdo de contratos de servigos entre outros.

A viabilidade econdmico-financeira é demonstrada abaixo através do resumo do fluxo de caixa
projetado em cada periodo. O fluxo de caixa completo e detalhado ¢ apresentado no “Anexo B”

deste Plano.
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PRJ - Resumo DFC - Grupo Monte Castelo

Ano Saldo Inicial Entradas Custf)s ¢ Despesas Pagamento a Saldo do Exercicio
Gerais + Impostos Credores
Ano 01 0,00 13.861,02 -11.798,01 -12,73 2.050,27
Ano 02 2.050,27 15.854,30 -13.321,02 0,00 4.583,55
Ano 03 4.583,55 11.979,18 -10.702,28 0,00 5.860,45
Ano 04 5.860,45 15.218,77 -13.166,33 -218,47 7.694,41
Ano 05 7.694,41 15.463,14 -13.384,66 -222,86 9.550,03
Ano 06 9.550,03 12.712,41 -11.357,35 -227,34 10.677,75
Ano 07 10.677,75 15.966,65 -13.834,50 -231,91 12.577,99
Ano 08 12.577,99 16.225,99 -14.066,19 -236,57 14.501,21
Ano 09 14.501,21 13.490,51 -12.052,51 -241,33 15.697,88
Ano 10 15.697,88 16.760,32 -14.543,56 -246,18 17.668,45
Ano 11 17.668,45 17.035,52 -14.789,43 -251,13 19.663,42
Ano 12 19.663,42 14.316,23 -12.790,22 -256,18 20.933,25
Ano 13 20.933,25 17.602,56 -15.296,03 -261,33 22.978,46
Ano 14 22.978,46 17.894,61 -15.556,95 -266,58 25.049,54
Ano 15 25.049,54 15.192,50 -13.573,08 -271,94 26.397,02
Ano 16 26.397,02 18.496,35 -16.094,55 -277,40 28.521,43
Ano 17 28.521,43 18.496,35 -16.094,55 -282,98 30.640,25
Ano 18 30.640,25 15.806,28 -14.121,44 -288,67 32.036,43
TOTAL 282.372,68 -246.542,65 -3.793,60
(*) Valores em milhares de reais.
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7. Proposta de Pagamento

O plano de pagamento apresentado a seguir assegura aos credores, que 0s pagamentos
sejam efetivamente realizados no tempo possivel na situacao presente e no planejamento do

futuro das Empresas, sendo observadas as seguintes premissas:

e Cumprimento da Determinacdo da Legislacdo vigente nas areas do Direito Comercial e
do Direito Empresarial;

e Viabilidade Financeira do Plano; e,

e Fazendo prevalecer o espirito da Lei, assegurando o cumprimento dos compromissos, €

ao mesmo tempo a preservagao das Empresas.

7.1. Credores Trabalhistas — Classe I

e Pagamento integral do valor nominal do crédito, sem deséagios, juros ou corre¢dao, em
até 12 (doze) meses, apos a publicacdo no Diario Oficial da decisdo de homologagdo do
Plano de Recuperagdo Judicial e/ou concessdo da Recuperacao Judicial.

e Conforme determinacdo do pardgrafo primeiro do artigo 54 da Lei de Recuperagdo de
Empresas, os credores Trabalhistas (Classe I) com créditos até o limite de 5 (cinco)
saldrios-minimos por trabalhador, com créditos de natureza estritamente salarial
vencidos nos 3 (trés) ultimos meses anteriores ao pedido de recuperacao serdo pagos no
prazo de 30 (trinta) dias, ap6s a publicacdo no Diario Oficial da decisdo de homologacao

do Plano de Recuperagdo Judicial e/ou concessdo da Recuperacdo Judicial.

7.2. Credores Garantia Real — Classe 11

¢ Embora ndo existam credores com garantias reais, conforme demonstrado no Anexo A
— Quadro de Credores, prevemos no presente plano uma proposta de pagamento para a
Classe II, de forma a respaldar as Recuperandas e seus credores quanto a possiveis

alteracdes no decorrer do processo.
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e A venda do ativo ocorrera por iniciativa particular das Recuperandas, uma vez que atua
no segmento, buscando obter os melhores resultados na operagao.

e Os valores decorrentes da realizagcdo da venda do ativo serdo utilizados para quitacao
do Credor com a Garantia Real gravada sobre o respectivo bem, até¢ o limite do seu
crédito, e assim, e s6 apos a quitacdo deste, eventual saldo renascente sera utilizado para
compor o capital de giro das empresas.

e Sobre o valor dos créditos, havera desagio de 82% (oitenta e dois por cento), sendo que
apos o desagio incidirdo juros de 1% (um por cento) ao ano e atualizagdo monetaria pela
Taxa Referencial - TR, com teto de 3% (tré€s por cento) ao ano.

e Osjuros e atualizagdo monetaria serdo aplicados desde a data da homologagao do pedido
da Recuperagdo Judicial.

e O pagamento sera realizado em tnica parcela com prazo de 60 (sessenta) dias do efetivo
recebimento do valor pela venda, até o limite do valor de venda do ativo.

e Caso o fruto da venda, ndo seja suficiente para quitar o respectivo credor da classe II,

esse estara sujeito ao recebimento dos seus créditos nos termos da clausula 7.3.

7.2.1. Da Proposta de Pagamento com o Insucesso da Venda de Ativos

¢ Com anio realizagdo da venda do ativo apos o prazo de 12 (doze) meses nos termos da
clausula 7.2, os credores estardo sujeitos ao recebimento dos seus créditos nos termos

da clausula 7.3.

7.3. Credores Quirografarios — Classe 111

e Sobre o valor dos créditos, havera desagio de 82% (oitenta e dois por cento), sendo que
apos o desagio incidirdo juros de 1% (um por cento) ao ano e atualizagdo monetaria pela
Taxa Referencial - TR, com teto de 3% (trés por cento) ao ano.

e Osjuros e atualizagdo monetaria serdo aplicados desde a data da homologagao do pedido

da Recuperagdo Judicial.
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¢ Inicio dos pagamentos do principal e atualizagdo monetaria, ap6s caréncia de 24 (vinte
e quatro) meses, a contar do nonagésimo dia apos da data de término do pagamento da
Classe 1.

e Apos a caréncia, os valores serdo pagos em 60 (sessenta) parcelas.

e Pagamentos em parcelas trimestrais e consecutivas.

7.4. Credores ME e EPP — Classe IV

e Sobre o valor dos créditos, havera desagio de 70% (setenta por cento), sendo que apds
o desagio incidirdo juros de 1% (um por cento) ao ano e atualizacdo monetaria pela Taxa
Referencial - TR, com teto de 3% (trés por cento) ao ano.

¢ Inicio dos pagamentos do principal e atualizagdo monetaria, ap6s caréncia de 24 (vinte
e quatro) meses, a contar do nonagésimo dia apos da data de término do pagamento da
Classe I.

e Apos a caréncia, os valores serdo pagos em 60 (sessenta) parcelas.

e Pagamentos em parcelas trimestrais e consecutivas.

7.5. Créditos Controvertidos nao Habilitados

Os créditos que forem controvertidos, e ainda ndo habilitados nos autos, que sejam
objetos de disputa ou a¢do judicial, serdo pagos conforme a respectiva classe de credores a qual
o credor for habilitado, apenas ap0s as sentencas de habilitacdo ou impugnagdo do crédito, com
inicio de pagamento apenas com o transito em julgado das respectivas sentencas e devidamente
habilitado, conforme a respectiva Classe, ndo podendo receber qualquer pagamento que nao
estejam em conformidade com o plano aprovado, mesmo que o credor concursal ndo tenha

efetivado a devida habilitagdo ou impugnagao de seu crédito.
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7.6. Otimizando os Pagamentos aos Credores

Visando reduzir os custos operacionais com os pagamentos da recuperagao judicial, tais
como, juros, custo de emissdo de cheques, PIX, DOC e TED foi planejado pagamento com
parcelas minimas no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) para cada credor até o limite do seu

crédito. Tal medida visa também, proporcionar um alivio social para os menores credores.

7.7. Credor Parceiro

Consideram-se como credores parceiros estratégicos, aqueles que mantenham a relacao

comercial com as Recuperandas, em iguais condi¢des de mercado.

E condigo para sujei¢do a clausula que o credor aprove o Plano de Recuperagio Judicial
em Assembleia Geral de Credores ou por Termo de Adesdo e, na hipdtese de se tratar de credor
ausente, que este manifeste seu enquadramento, por escrito e justificado, nos autos da
recuperacado judicial no prazo de 5 (cinco) dias corridos, contados da realizagdao da assembleia

geral de credores.

A validade da adesdo a cldusula de credor parceiro passara pelo crivo da necessidade,
viabilidade e utilidade da parceria para a reestruturacdo econdomico-financeira das

Recuperandas, assegurando o direito de rejeicao fundamentada.

Os credores que aderirem a esta clausula concordam expressamente com a supressao de
garantias contra eventuais coobrigados/avalistas, bem como com a baixa das restrigdes nos

6rgdos de protecao ao crédito.

Assim, se enquadrados como credores parceiros, propde-se o pagamento da seguinte

forma:

e Sobre o valor dos créditos, havera desagio de 70% (setenta por cento), sendo que apds
o desagio incidirdo juros de 1% (um por cento) ao ano e atualizacdo monetaria pela Taxa

Referencial - TR, com teto de 3% (trés por cento) ao ano.
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¢ Inicio dos pagamentos do principal e atualizagdo monetaria, ap6s caréncia de 24 (vinte
e quatro) meses, a contar do nonagésimo dia apos da data de término do pagamento da
Classe 1.

e Apos a caréncia, os valores serdo pagos em 40 (quarenta) parcelas.

e Pagamentos em parcelas trimestrais e consecutivas.

7.8. Leilao Reverso dos Créditos

As Recuperandas poderdo, a qualquer momento, desde que esteja cumprindo com as
obrigagdes previstas no presente Plano de Recuperagdo Judicial, e, respeitada sua necessidade
de liquidez e capital de giro para manutencdo das operacdes, promover Leildo Reverso dos
Créditos. Tal procedimento consiste no pagamento antecipado dos Credores que oferecerem os

seus créditos com a maior taxa de desagio.

O Leilao Reverso dos Créditos, sempre sera precedido de um comunicado das
Recuperandas a todos os seus Credores, informando o valor que estara disponivel para quitacao
dos créditos e o desagio minimo admitido, bem como a indicacdo do local, data e horario para

sua realizagao.

Os Credores interessados na participacdo do Leildo Reverso dos Créditos deverdo
encaminhar propostas para as Recuperandas, o que pode ser realizado através de carta registrada
entregue na sede das Empresas ou através do endereco eletronico:

[rj@montecasteloeventos.com.br].

Serdo vencedores, os Credores que oferecerem a maior taxa de desdgio na data do Leildo

Reverso dos Créditos.

Caso o valor reservado para o pagamento dos créditos em leildo seja inferior ao valor

do crédito do Credor vencedor do leildo, as Recuperandas poderdo efetuar o pagamento parcial
da divida.
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Caso o Leilao Reverso de Créditos seja vencido por mais de um Credor e a soma dos
respectivos créditos for superior ao valor destinado para o pagamento antecipado do crédito,
sera efetuado um rateio entre os Credores vencedores, considerando-se como critério de rateio

o nimero de cabegas dos Credores vencedores, independentemente do valor do seu crédito.

Nao havendo Credores interessados em participar dos Leildes, os valores reservados ao
pagamento antecipado dos créditos sujeitos a Recuperacao Judicial, retornardo ao fluxo normal

das operagdes das Recuperandas.

7.9. Procedimentos Gerais

Os Credores devem informar as Empresas suas respectivas contas bancarias para esse
fim, o que pode ser realizado através de carta registrada entregue na sede das Empresas ou

através do endereco eletronico: [rj@montecasteloeventos.com.br].

Os pagamentos nao realizados em razao dos credores ndo terem informado suas contas
bancérias ndo serdo considerados como evento de descumprimento do Plano, e ficardo no caixa
das empresas até que o credor se apresente. Sobre esses valores, ndo haverd a incidéncia de
juros ou encargos moratérios. Apdés um ano sem que o credor se comunique com as
Recuperandas para receber seu crédito, sera considerado remisso, dando quitagdo total e plena
dos créditos. Comparecendo e informando a sua conta, os valores ainda a vencer serdo pagos

nos termos do plano.
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8. Aprovacao do Plano

A aprovagdo do plano de recuperacdo e demais deliberagdes aprovadas em Assembleia
Geral de Credores e “homologadas” pelo Juizo da Recuperacdo Judicial obrigardo as
Recuperandas e seus credores sujeitos a Recuperagdo Judicial, ou que tiverem aderido aos
termos deste Plano, assim como os seus respectivos sucessores a qualquer titulo, e implicarao
em novacdo de todos os créditos sujeitos aos efeitos da Recuperacao Judicial e daqueles cujos
credores tenham aderido ao Plano, respeitadas as condi¢des do disposto no artigo 58 da Lei de

Faléncias e Recuperacdo de Empresas no 11.101 de 09/02/2005.

Art. 58. Cumpridas as exigéncias desta Lei, o juiz concedera a recupera¢do
Jjudicial do devedor cujo plano ndo tenha sofrido objecdo de credor nos termos
do art. 55 desta Lei ou tenha sido aprovado pela assembleia-geral de credores na
forma dos arts. 45 ou 56-A desta Lei. (Redagdo dada pela Lei n®14.112, de 2020).

§ 10 O juiz poderd conceder a recuperagdo judicial com base em plano que ndo
obteve aprovagdo na forma do art. 45 desta Lei, desde que, na mesma assembleia,
tenha obtido, de forma cumulativa:

1 — o voto favoravel de credores que representem mais da metade do valor de
todos os créditos presentes a assembleia, independentemente de classes;

11— a aprovagdo de 3 (trés) das classes de credores ou, caso haja somente 3 (trés)
classes com credores votantes, a aprovagdo de pelo menos 2 (duas) das classes
ou, caso haja somente 2 (duas) classes com credores votantes, a aprovagdo de
pelo menos 1 (uma) delas, sempre nos termos do art. 45 desta Lei; (Redagdo dada
pela Lei n®14.112, de 2020);

11l — na classe que o houver rejeitado, o voto favoravel de mais de 1/3 (um ter¢o)
dos credores, computados na forma dos §§ 1o e 20 do art. 45 desta Lei.

§ 20 A recuperacao judicial somente podera ser concedida com base no § 1o deste
artigo se o plano ndo implicar tratamento diferenciado entre os credores da
classe que o houver rejeitado.

§ 3° Da decisdo que conceder a recuperagdo judicial serdo intimados
eletronicamente o Ministério Publico e as Fazendas Publicas federal e de todos

os Estados, Distrito Federal e Municipios em que o devedor tiver estabelecimento.
(Incluido pela Lei n° 14.112, de 2020).
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Aprovado o plano, ficam suspensas as execugdes contra os avalistas das Recuperandas,
sendo que em caso de descumprimento deste Plano de Recuperagdo, os credores com garantia
recuperam a integralidade dos seus direitos de cobranga contra estes terceiros, somente sendo

descontados eventuais valores pagos.

8.1. Novacao de Dividas do Passivo e Outras Avencas

Uma vez aprovado o Plano de Recuperacio Judicial ora proposto, automaticamente,

todas as dividas serdo consideradas novadas, para todos os efeitos.

Art. 49. Estdo sujeitos a recuperagdo judicial todos os créditos existentes na data
do pedido, ainda que nao vencidos.

§ 1o Os credores do devedor em recuperagdo judicial conservam seus direitos e
privilégios contra os coobrigados, fiadores e obrigados de regresso.

Art. 59. O plano de recuperacao judicial implica novagdo dos créditos anteriores
ao pedido, e obriga o devedor e todos os credores a ele sujeitos, sem prejuizo das
garantias, observado o disposto no § 1o do art. 50 desta Lei.

§ 1o A decisdo judicial que conceder a recuperagdo judicial constituird titulo
executivo judicial, nos termos do art. 584, inciso III, do caput da Lei no 5.869, de
11 de janeiro de 1973 - Codigo de Processo Civil.

§ 20 Contra a decisdo que conceder a recuperacdo judicial cabera agravo, que
podera ser interposto por qualquer credor e pelo Ministério Publico.

§ 3° Da decisdo que conceder a recuperag¢do judicial serdo intimadas
eletronicamente as Fazendas Publicas federal e de todos os Estados, Distrito

Federal e Municipios em que o devedor tiver estabelecimento. (Incluido pela Lei
n°14.112, de 2020).
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Este Plano opera a novagao de todos os créditos e obrigacdes a ele sujeito, nos termos

do artigo 59 da Lei de Recuperagdo de Empresas e Faléncia.

A homologacao judicial do Plano de Recuperacao acarretard a automatica, irrevogavel
e irretratavel liberacdo de todas as garantias reais (penhor, hipoteca e anticrese) e fidejussorias
(pessoais), inclusive avais e fiancas, que tenham sido prestadas pelos socios, administradores
e/ou sociedades coligadas ou afiliadas, aos credores, para satisfazer quaisquer obrigagdes

assumidas pelas empresas até o ajuizamento do pedido de recuperacao judicial.

Sobre os valores dos créditos ndo incidirdo quaisquer acréscimos moratorios, seja a
titulo de correcdo monetdria, juros ou qualquer outro encargo, independentemente de sua

natureza, exceto se previsto de forma diversa neste Plano de Recuperagao.

8.2. Quitacao

Apds o pagamento integral dos créditos nos termos e formas estabelecidos neste Plano
de Recuperacdo, os respectivos créditos serdo considerados integralmente quitados e o
respectivo credor dard a mais ampla, geral, irrevogavel e irretratavel quitagdo, para nada mais
reclamar a qualquer titulo, contra quem quer que seja com relacdo aos créditos previstos e

descritos neste plano.

8.3. Aprovacio do Plano por Termo de Adesao

Conforme previsto na LFRE, em até 5 (cinco) dias antes da data de realiza¢do da
assembleia-geral de credores, o Grupo Monte Castelo poderd comprovar a aprovagdo dos
credores por meio de Termo de Adesdo, observado o quérum previsto em Lei, e requerer a sua

homologacao judicial.
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8.4. Descumprimento do Plano

Na remota hipotese de inadimplemento de qualquer obrigagdo prevista neste Plano de
Recuperacdo Judicial, os Credores concederdo um periodo de cura de 30 (trinta) dias corridos
para o cumprimento da obrigacdo pelas Recuperandas desde a data do seu vencimento, sem que
isso seja considerada hipdtese automatica de convolagdo da recuperacdo judicial em faléncia
até a regulariza¢do da referida obrigacdo nesse periodo ou realizacdo de assembleia geral de

credores para deliberacao de aditivo.

9. Encerramento da Recuperacio Judicial

Ap0s a aprovagao do Plano em Assembleia Geral de Credores, ou por termo de adesao,
os credores se manifestam favoravelmente ao encerramento do processo de recuperagao judicial

do Grupo Monte Castelo, conforme cldusula 8.3.

10. Consideracoes Finais, Conclusao e Resumo do Plano

O presente PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL atende aos principios da Lei de
Recuperacao Judicial, Extrajudicial e Faléncia do Empresario e da Sociedade Empresaria (Lei
11.101/05), garantindo os meios necessarios para a recuperacdo econOmico-financeira das
Recuperandas e foi elaborado dentro de uma filosofia conservadora, de forma simples e de facil

compreensao.

As projegdes apresentadas foram elaboradas tendo como pardmetro um panorama de

estabilidade no setor e suas possibilidades para os proximos anos.
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O pedido de recuperagao judicial foi uma medida conservadora adotada pelas Empresas

num momento de enormes incertezas do mercado.

A reestruturacdo das Empresas e sua nova postura, aliada ao alongamento da divida
proposto por este Plano de Recuperacdo Judicial, assegura uma gestao financeira e econdmica
mais conservadora a partir deste momento, preparando as Recuperandas para um caminho

prospero e solido.

Além dos casos previstos em lei, em caso de descumprimento do Plano, por qualquer
motivo, como brusca alteragdo das condi¢des de mercado, o devedor, o administrador judicial,
e os proprios credores, poderdo requerer a convocacdo de uma nova Assembleia Geral de
Credores, mesmo apos o encerramento do processo de recuperagdo, que poderd ocorrer de
maneira racional e que proteja a0 maximo os seus ativos, bem como debater e aprovar alteragcao
do Plano, se esta for a vontade das partes. Esta eventual alteragdo do Plano sera feita nos termos
da lei e obrigara todos os Credores Concursais, inclusive os dissidentes, como ja prevé a Lei de

Recuperagao e Faléncias - LFRE.

Apds o pagamento integral dos créditos nos termos e formas estabelecidos neste Plano,
os respectivos valores serdo considerados integralmente quitados e o respectivo credor dara a
mais ampla, geral, irrevogavel e irretratavel quitagdo, para nada mais reclamar a qualquer titulo,
contra quem quer que seja, sendo inclusive obrigado a fornecer, se o caso, carta de anuéncia
especialmente em caso de titulos protestados. Os credores também concordam com a imediata

suspensao da publicidade dos protestos, enquanto a recuperagao estiver sendo cumprida.

A sentenca concessiva da Recuperacdo Judicial constitui titulo executivo judicial,
novando e substituindo todas as obrigacdes sujeitas a Recuperacdo Judicial, de forma que,
enquanto cumpridos os termos do presente Plano, estardo desobrigados de responder pelos

créditos originais seus avalistas, fiadores e coobrigados.

A NORDEX Consultoria, Assessoria ¢ Treinamento Ltda., que elaborou este Plano de
Recuperacdo Judicial, acredita que o processo de reestruturacdo administrativa, operacional e
financeira, bem como as proje¢des economico-financeiras detalhadas neste documento, desde

que implementadas, possibilitard que as Recuperandas se mantenham como um grupo de

51
©55114332.3600

www.nordexconsultoria.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2024 as 00:02 , sob o nimero W1RJ24700253428

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000808-47.2024.8.26.0260 e c6digo hluBtBkG.



fls. 1967

" Edificio Trilogy Offices — Conj. 2006/2007/2008
n 0 r eA Avenida Pereira Barreto, 1479 - 202 Andar

) ) Centro - Sdo Bernardo do Campo — SP
consultoria empresarial

empresas viaveis e rentaveis. Também acredita que os Credores terdo maiores beneficios com
a implementacdo deste Plano de Recuperacdo, uma vez que a proposta aqui detalhada nao

agrega risco adicional algum.

O Grupo Monte Castelo acredita que a aprovacao do seu Plano de Recuperacao Judicial
permitird a efetiva recuperacdo do grupo, viabilizando a continuidade de sua atividade

econdmica, garantindo assim, os interesses de seus credores.

Maud, 26 de julho de 2024.

MONTE CASTELO PROMOCOES E EVENTOS MONTE CASTELO EXCALIBUR PROMOCOES E
LTDA. EVENTOS LTDA.

MONTE CASTELO REI ARTHUR PROMOCOES NEVES & RODRIGUEZ CONSTRUTORA E SERVICOS
E EVENTOS LTDA. LTDA.

NORDEX CONSULTORIA, ASSESSORIA E DASA ADVOGADOS - SOCIEDADE DE ADVOGADOS
TREINAMENTO LTDA.
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“ANEXO A”

Quadro de Credores por classe, por empresa e consolidado do grupo.

QUADRO DE CREDORES - MONTE CASTELO EXCALIBUR PROMOCOES E EVENTOS LTDA - CNPJ 17.560.519/0001-27

Concursais Classe | — titulares de créditos derivados da legislagdo do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho; 0 RS -
Concursais Classe Il —titulares de créditos com garantia real; 0 RS -

Concursais Classe Ill — titulares de créditos quirografarios, com privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados. 3 RS 6.902.703,84
Concursais Classe IV - titulares de créditos enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte. 0 RS -
Total Concursal 3 R$ 6.902.703,84

QUADRO DE CREDORES - MONTE CASTELO PROMOCOES E EVENTOS LTDA - 16.586.258/0001-51

Concursais Classe | — titulares de créditos derivados da legislagdo do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho; 3 RS 1.751,84
Concursais Classe Il —titulares de créditos com garantia real; 0 RS -

Concursais Classe Il — titulares de créditos quirografarios, com privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados. 21 RS 5.063.807,73
Concursais Classe IV - titulares de créditos enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte. 6 RS 24.261,24
Total Concursal 30 R$ 5.089.820,81

QUADRO DE CREDORES - MONTE CASTELO REI ARTHUR PROMOCOES E EVENTOS LTDA - 12.244.089/0001-10

Concursais Classe | — titulares de créditos derivados da legislagdo do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho; 4 RS 3.385,57
Concursais Classe Il —titulares de créditos com garantia real; 0 RS -

Concursais Classe Ill — titulares de créditos quirografarios, com privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados. 4 RS 5.143.961,08
Concursais Classe IV - titulares de créditos enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte. 0 RS -
Total Concursal 8 RS 5.147.346,65

QUADRO DE CREDORES - NEVES & RODRIGUEZ CONSTRUTORA E SERVICOS LTDA - 03.812.114/0001-24

Concursais Classe | — titulares de créditos derivados da legislagdo do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho; 8 RS 7.593,25
Concursais Classe Il —titulares de créditos com garantia real; 0 RS -

Concursais Classe Ill — titulares de créditos quirografarios, com privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados. 0 RS -
Concursais Classe IV - titulares de créditos enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte. 0 RS -
Total Concursal 8 RS 7.593,25

Concursais Classe | — titulares de créditos derivados da legislagdo do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho; 15 RS 12.730,66
Concursais Classe Il —titulares de créditos com garantia real; 0 RS -

Concursais Classe Ill — titulares de créditos quirografarios, com privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados. 28 RS 17.110.472,65
Concursais Classe IV - titulares de créditos enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte. 6 RS 24.261,24
Total Concursal Grupo 49 RS 17.147.464,55
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“ANEXO A”
Detalhamento dos créditos por empresa, consolidado por nome e em ordem alfabética.

Monte Castelo Excalibur Promocoes e Eventos Ltda.:

PRJ - Credores - Monte Castelo Excalibur

Relagdao Nominal - Classe | Crédito Devido

R$ -

Relagao Nominal - Classe Il Crédito Devido
R$ -

Relagdao Nominal - Classe Il Crédito Devido
Banco Bradesco S.A R$ 86.252,00
Banco do Brasil S.A R$ 6.024.294,86
Banco Sofisa S.A R$ 792.156,98

R$ 6.902.703,84

Relagdo Nominal - Classe IV Crédito Devido
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“ANEXO A”
Detalhamento dos créditos por empresa, consolidado por nome e em ordem alfabética.

Monte Castelo Promocoes e Eventos Ltda.:

PRJ - Credores - Monte Castelo Promocoes e Eventos

Relagdao Nominal - Classe | Crédito Devido

Adailton Ferreira de Lira R$ 650,00
Jesiel Pereira da Silva R$ 566,84
Nathalie Mayara do Nascimento R$ 535,00
R$ 1.751,84
R$ -
Banco Bradesco S.A R$ 2.116.630,00
Banco Daycoval S.A R$ 616.920,11
Banco Safra S.A R$ 997.412,09
Banco Safra S.A R$ 189.735,53
Banco Safra S.A R$ 550.000,00
Banco Safra S.A R$ 550.000,00
Carlos Alberto de Carvalho Matei R$ 4.,675,00
Fernando dos Santos Ferreira R$ 4.500,00
Francisco Anacleto Rodrigues do Vale R$ 3.700,00
Glauber Wilson Gongalves R$ 2.400,00
Jean Silva Nascimento R$ 2.400,00
Josue de Almeida Cruz R$ 3.900,00
Leandro Lima de Oliveira R$ 4.675,00
Luciana Monteiro dos Santos R$ 900,00
Lucilene A.p Lincon Teixeira R$ 900,00
Marcelo Pereira Gomes Mendonga R$ 2.700,00
Marcia Fregnani Amadeu R$ 2.480,00
Mayara Peperaio Da Silva R$ 4.100,00
Nadja Yara Zacariotto R$ 900,00
Osmir de Jesus Silva R$ 2.400,00
Vania Palmeira da Silva R$ 2.480,00
R$ 5.063.807,73

Relagdao Nominal - Classe IV Crédito Devido
Bruna Fregnani Amadeu R$ 2.698,90
Edmar de Morais Santana R$ 5.000,00
Etapa.MG Sociedade Limitada em Negdécios Empresariais e Contabeis R$ 3.000,00
Maycon Siqueira R$ 4.500,00
New Collors Suzano Tintas Ltda - ME R$ 5.062,34
Renato Ribeiro da Silva R$ 4.000,00
R$ 24.261,24
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“ANEXO A”
Detalhamento dos créditos por empresa, consolidado por nome e em ordem alfabética.

Monte Castelo Rei Arthur Promocoes e Eventos Ltda.:

PRJ - Credores - Monte Castelo Rei Arthur

Relagao Nominal - Classe | Crédito Devido

Edson Cucinotta Kovacs R$ 481,50
Eduardo Lopes Imidio R$ 1.167,54
Elessindra Cristina Tottoro do Valle R$ 1.070,00
Juliana Aparecida Salomao R$ 666,53

R$ 3.385,57

Relagao Nominal - Classe Il Crédito Devido

R$ -

Relagdao Nominal - Classe lll Crédito Devido

Banco ABC S.A R$ 583.234,54
Banco Bradesco S.A R$ 471.992,00
Banco Bradesco S.A R$ 1.302.266,00

Banco Santander S.A. R$ 2.786.468,54
R$ 5.143.961,08
Relagao Nominal - Classe IV Crédito Devido
R$ -
57
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“ANEXO A”
Detalhamento dos créditos por empresa, consolidado por nome e em ordem alfabética.

Neves & Rodriguez Construtora e Servicos Ltda.:

PRJ - Credores - Construtora Neves & Rodriguez

Relagdao Nominal - Classe | Crédito Devido

Antonio Carlos Lourengo Bugiga R$ 945,35
lara Valeria da Silva Santana R$ 451,24
Juliane Leite de Almeida R$ 722,25
Marcelo José Tavares Silva R$ 1.926,00
Murilo David de Souza R$ 1.605,00
Nathalia Caroline de Almeida R$ 487,50
Pamella de Oliveira R$ 316,67
Porfirio Nogueira de Lima R$ 1.139,24

R$ 7.593,25

Relagdao Nominal - Classe Il Crédito Devido

R$ -

Relagdo Nominal - Classe lll Crédito Devido

R$ -

Relacdo Nominal - Classe IV Crédito Devido
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“ANEXO C”

Laudo de Avaliacio de Ativos

e Laudo de Avaliagdo de Imoéveis

e Laudo de Avaliagdo de Moveis, Equipamentos, Utensilios ¢ Automoveis
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MONTE CASTELO PROMOCOES E EVENTOS LTDA.
MONTE CASTELO EXCALIBUR PROMOCOES E EVENTOS LTDA.
MONTE CASTELO REI ARTHUR PROMOCOES E EVENTOS LTDA.

NEVES & RODRIGUEZ CONSTRUTORA E SERVICOS LTDA.

LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRO DO
PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
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RESSALVA DE RESPONSABILIDADE

Este documento ¢ parte integrante do Plano de Recuperagdo Judicial do GRUPO MONTE
CASTELO, formado pelas empresas “MONTE CASTELO PROMOCOES E EVENTOS
LTDA.”, “MONTE CASTELO EXCALIBUR PROMOCOES E EVENTOS LTDA.”,
“MONTE CASTELO REI ARTHUR PROMOCOES E EVENTOS LTDA.” ¢ “NEVES &
RODRIGUEZ CONSTRUTORA E SERVICOS LTDA.” com objetivo de auxiliar e apoiar nas
defini¢cdes e medidas pertinentes, a pedido do GRUPO MONTE CASTELO.

Este documento foi elaborado considerando as informagdes colhidas na base de dados interna
do Grupo MONTE CASTELO, bem como em fontes externas, e de acordo com as praticas do
setor. As bases internas de dados das empresas e suas demonstracdes financeiras foram
elaboradas pelo Grupo MONTE CASTELO, sob responsabilidade tnica e exclusiva de seus
administradores. Nao ¢ atribuigdo da NORDEX Consultoria Empresarial opinar sobre as
demonstragdes financeiras e a base de dados interna que constituem o Grupo MONTE
CASTELO, e o presente documento ndo pode ser entendido ou utilizado como avaliagdo

econdmica e financeira para qualquer finalidade.

A opinido da NORDEX Consultoria Empresarial expressa a sua expectativa sobre as atividades
operacionais do Grupo MONTE CASTELO, com base em seu historico e nas informacdes
colhidas. Todavia, as projecdes poderdo ndo ocorrer em vista dos riscos normais de mercado,
por razdes ndo previstas ou ndo previsiveis neste momento, ou mesmo em razdo de sua

implementagdo, que estara a cargo exclusivamente de sua administragao.
A NORDEX Consultoria Empresarial reserva-se no direito de revisar as projecdes aqui contidas

a qualquer tempo, conforme as varidveis econOmicas, operacionais ¢ de mercado sejam

alteradas, ou demais condi¢des que provoquem mudangas nas bases de estudo.
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1. PREMISSAS PARA AS MODELAGENS FINANCEIRAS

Nessa se¢do, apresentaremos as premissas utilizadas nas proje¢des dos resultados futuros,
definidos a partir das informagdes fornecidas pelo Grupo MONTE CASTELO e/ou extraidas

de fontes publicas de uso comum e com confiabilidade no mercado.

Pontos Importantes:
e Os valores a seguir foram projetados para os proximos 18 anos;
e Foram projetados os cendrios para a venda de produtos e servicos com melhores
margens, assegurando os contratos existentes e explorando novos mercados e culturas;
e O Cenario apresentado contempla recolhimentos dos impostos pertinentes;
e Orestante da geracao de caixa ¢ destinado a recomposicao do capital de giro (se houver),
pagamento dos custos de novos financiamentos e manutencao da operacao, para garantia

de continuidade do Grupo MONTE CASTELO no periodo das proje¢des.

1.1. RECEITA BRUTA OPERACIONAL

As receitas de vendas foram projetadas de acordo com as informacdes de expectativas de
faturamento fornecidas pelo Grupo MONTE CASTELO, considerando-se o dificil cenario dos
ultimos anos. E alguns dos motivos do crescimento projetado, se da pela necessidade de

reinvestimento inicial para manutencao e a falta de capital de giro e investimentos.

Considerou-se, a desaceleragdo economica do pais e sua instabilidade de demanda para todos
os servigos e produtos dos setores de eventos e construgdo civil, com o intuito de mitigar as

distor¢des nas previsdes da receita futura.

As projecdes representam a nova e real capacidade do Grupo MONTE CASTELO em termos
de que possam ser comercializadas, em linha com as proje¢des para o cenario macroeconomico
atual, bem como a estrutura e capacidade que possuem com relagdo aos servigos prestados e

produtos oferecidos.
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Ressalva-se aqui, que as bases constantes do momento dessa projecao, ainda que utilizadas as
melhores praticas para tal fim, se deram no momento do pedido de Recuperacao Judicial pelo
Grupo MONTE CASTELO, nao prevendo (e ndo € mesmo possivel nenhuma previsdo até o

momento de apresentacdo desta projecao) alteragdes mercadologicas bruscas.

1.2. DEDUCOES DA RECEITA BRUTA DE VENDA

Nas dedugdes de receita estdo incluidos os impostos pertinentes sobre faturamento, ou seja,

sobre todas as receitas operacionais e a devolugdo de produtos comercializados.

1.3. CUSTOS E DESPESAS

Os custos dos produtos e servigos vendidos pelo Grupo MONTE CASTELO podem sofrer

modificac¢des ao longo do periodo proposto para recuperacao, pertinentes a demanda do setor.

Nao foi considerado no estudo, um ganho de eficiéncia na redugdo do custo direto de mao de
obra na prestacdo dos servigos, pois impactard diretamente a qualidade da prestacdo dos
servicos. Embora, esteja prevista a otimizac¢ao dos controles internos e utilizagdo dos recursos
com o minimo de dispéndio, além de renegociar os precos com os fornecedores em busca de

reducdo de parte destes custos.

Além disso, este item contempla os gastos relacionados a manutengdo dos empreendimentos
(castelos), equipamentos, equipe de obra, despesas de venda, e equipe administrativa, as quais

Jé sofreram revisdes e estdo mais enxutos.
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1.4. OUTRAS DESPESAS SOBRE O RESULTADO OPERACIONAL

Foram consideradas despesas como incidéncia de impostos sobre os servicos na medida

em que sdo de recolhimento e provisdo obrigatdrias.

1.5. AMORTIZACAO DE DiVIDAS DA RECUPERACAO JUDICIAL

Os valores dos créditos foram extraidos da lista de credores apresentada pelo Grupo MONTE
CASTELO junto ao processo de Recuperacdo Judicial, os quais tiveram seus pagamentos

projetados conforme o Plano de Recuperacao Judicial.

Baseado nas modificagdes e reestruturagdo operacional, analisamos o cendrio financeiro mais
provavel e exequivel, dentro da nova realidade e capacidade de pagamento do Grupo MONTE
CASTELO. Assim, analisamos as proje¢des com detalhamento de valores, modos, prazos e
condi¢des a seguir, para o fluxo de pagamento das Classes I, III e IV de Credores conforme

disposto no Plano de Recuperacao Judicial.

1.6. CLASSIFICACAO DOS CREDORES

De acordo com a lista de credores apresentada pelo GRUPO MONTE CASTELO, o quadro ¢
composto por quatro classes formais: Credores Trabalhistas (Classe I), Credores com Garantias

Reais (Classe II), Credores Quirografarios (Classe III) e Credores Classe Especial (Classe IV).
O montante dos créditos concursais existentes apresentado pelo GRUPO MONTE CASTELO

no Plano de Recuperacdo é de R$ 17.147.464,55 (dezessete milhdes, cento ¢ quarenta e sete

mil, quatrocentos e sessenta e quatro reais € cinquenta e cinco centavos).
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Conforme apresentado no quadro a seguir:

QUADRO GERAL DE CREDORES - CONSOLIDADO

CREDORES VALORR$ % QTDE %
CREDORES - CLASSE | - TRABALHISTAS R$ 12.730,66 0,07% 1s 30,61%
CREDORES - CLASSE Il - GARANTIA REAL R$ - 0,00% o 0,00%
CREDORES - CLASSE 11l - QUIROGRAFARIOS R$  17.110.472,65 99,78% 28 57,14%
CREDORES - CLASSE IV - ME/EPP R$ 24.261,24 0,14% 6 12,24%
TOTAL CREDORES R$ 17.147.464,55 100% as 100%

1.7. PROPOSTA DE PAGAMENTO AOS CREDORES

Os valores dos créditos foram extraidos da lista de credores apresentada pelo Grupo MONTE

CASTELO, junto ao processo de Recuperagdo Judicial.

Conforme quadro abaixo:

QUADRO DE CREDORES - CONSOLIDADO GRUPO MONTE CASTELO

Concursais Classe | - titulares de créditos derivados da legislagdo do trabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho; 15 RS 12.730,66
Concursais Classe Il — titulares de créditos com garantia real; 0 RS

Concursais Classe Il - titulares de créditos quirografarios, com privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados. 28 RS 17.110.472,65

Concursais Classe IV - titulares de créditos enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte. 6 RS 24.261,24

Total Concursal Grupo 49 RS 17.147.464,55

Os quais tiveram seus pagamentos projetados conforme o quadro abaixo:

Dividas Caréncia Prazo de Pagto. Proposto
Recuperacio Judicial (anos) (anos) (RS$)
Classe I - Trabalhista 12.730,66 0% - 1 o 12.730,66

Classe II - Garantia Real - 82% 3 15 1% + TR -

Classe III - Quirografarios 17.110.472,65 82% 3 15 1% + TR  3.771.951,00

Classe IV - ME/EPP 24.261,24 70% 3 10 1% + TR 8.914.,00
17.147.464,55 3.793.595,66

O Grupo MONTE CASTELO propde uma simulagdo de pagamentos com parcelas trimestrais,
conforme sua capacidade de pagamento para quitacio da divida. Totalizando 18 anos,
compostos por caréncias iniciais, € anos de pagamentos, conforme expostos no quadro acima,

sempre calculados da data da homologacao da aprovagdo do Plano de Recuperacao Judicial.
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1.8. GERACAO DE CAIXA

A geragdo de caixa representa a capacidade do Grupo MONTE CASTELO gerar riquezas, €
observa-se que precisara de um tempo de maturagdo para voltar a gerar caixa compativel com
a necessidade de pagamento aos credores. Os valores apresentados mostram que o Grupo
MONTE CASTELO, dedica-se ao pagamento de impostos correntes e parcelamentos, custos

de operacdo, e as classes credoras no Plano de Recuperacao Judicial.

2. ANALISE DE VIABILIDADE

O Plano de Recuperagdo Judicial apresentado pelo Grupo MONTE CASTELO sustenta sua
viabilidade basicamente na gera¢do de caixa a que se refere e que sejam readequados seus custos

e suas despesas.

E razoavel que esse fluxo de caixa seja estimado, uma vez que o Grupo MONTE CASTELO ¢
importante participante do mercado, ¢ conhece tanto os clientes, quanto os fornecedores, e ¢
sabedor da importancia na prestacdo de servicos com as melhores praticas para a recomposi¢ao

do capital e caixa, visando a possibilidade de reinvestimento.

Apesar desses fluxos serem estimativas de longo prazo e representarem o melhor entendimento
dos administradores do GRUPO MONTE CASTELO, o negocio foi constituido por prazo
indeterminado para o cumprimento do seu objetivo social, tendo mais tempo de vida do que a
quantidade de anos do fluxo de pagamentos de obrigacdes, razdo pela qual é razoavelmente
possivel que se mantenha operante e com a geracdo de caixa hoje percebida, principalmente

apos a aprovacao do Plano de Recuperagao Judicial.
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Resumo ano a ano do demonstrativo de fluxo de caixa projetado:

Ano Saldo Inicial Entradas Custos e Despesas | Pagamento a | o4, g, Exercicio
Gerais + Impostos Credores

Ano 01 0,00 13.861,02 11.798.01 12,73 2.050,27
Ano 02 2.050,27 15.854,30 13.321,02 0,00 4.583,55
Ano 03 4.583,55 11.979,18 -10.702.28 0,00 5.860,45
Ano 04 5.860,45 15.218,77 13.166.33 218,47 7.694,41
Ano 05 7.694.41 15.463,14 13.384.66 222.86 9.550,03
Ano 06 9.550,03 12.712.41 11.357.35 227,34 10.677.75
Ano 07 10.677.75 15.966.,65 13.834.50 231,01 12.577.99
Ano 08 12.577.99 16.225,99 14.066.19 236,57 14.501.21
Ano 09 14.501,21 13.490,51 12.052.51 241,33 15.697,88
Ano 10 15.697,88 16.760,32 14.543,56 246,18 17.668,45
Ano 11 17.668,45 17.035,52 14.789.43 251,13 19.663,42
Ano 12 19.663,42 14.316,23 12.790.22 256,18 20.933,25
Ano 13 20.933,25 17.602,56 -15.296.03 261,33 22.978.,46
Ano 14 22.978.46 17.894.61 -15.556.95 266,58 25.049,54
Ano 15 25.049,54 15.192,50 13.573.08 271,04 26.397.02
Ano 16 26.397.02 18.496.35 16.094.55 277,40 28.521,43
Ano 17 28.521.,43 18.496.35 16.094.55 282,98 30.640.25
Ano 18 30.640,25 15.806,28 14.121.44 288,67 32.036,43
TOTAL 282.372,68 246.542,65 3.793.60

(*) Valores em milhares de reais

Demonstrativo de fluxo de caixa projetado, consolidado do Grupo MONTE CASTELO:

(*) Valores em mihares de reais

3. CONCLUSAO

FLUXO DE CAIXA PROJETADO Meses | 12 24 36 48 60 72 84 9 108 120 132 144 156 168 180 192 204 216
' 1°ano | 2°ano | 3°ano | 4°ano | 5°ano | 6°ano | 7°ano | 8°ano | 9°ano |10°ano |11°ano [12°ano | 13°ano |14°ano [15°ano | 16°ano |17°ano |18°ano | TOTAL
Valores em R$ mil
RECEITA OPERACIONAL BRUTA 11.514] 11.744| 11.979| 12.219| 12.463| 12.712| 12.967| 13.226| 13.491| 13.760| 14.036| 14.316| 14.603| 14.895| 15.193| 15.496| 15.496| 15.806| 245.916|
Media Mensal 960 979 998 1.018] 1.039] 1.059] 1.081 1.102] 1.124[ 1.147] 1.470[ 1.193] 1.217] 1241 1.266] 1.291] 1.291] 1.317] 20.493
DEDUCGES DA RECEITA BRUTA 514 -504] -1.766] -1801] -1.837] -1.874] -1.912] -1.950] -1.989] -2.020] -2069] -2.111] -2.153 —2,1&' 2240 -2284] -2.284] -2330] -33.862]
Impostos sobre Vendas 13,6% 514]  -524| -1.766] -1.801] -1.837 1.874] -1.912] -1.950] -1.989] -2.029] -2.069| -2.111| -2.453] 2.196] -2.240] -2.084] -2.284] -2.330] -33.862)
T
RECEITA LIQUIDA OPERACIONAL 100.0% | 11.000] 11.220] 10213] 10417] 10626] 10838] 11.055] 11.276] 11.502] 11.732 11.966] 12.206] 12450 12600] 12953] 13212] 13212] 13476] 212,053
Custo das Operacge: s | 5265] s60] 4770] 4s65| 4062] so62| 5163 s266] 5ars] sa7e] soes] s700] ser4] s930] 6049] 6170] 6170] 6203] 09269
. . X X . .77, . . . . . . . 7¢ f 7.04: ; 3
LUCRO BRUTO 53,2% 5.745 5.860; 5.444 5.552 5.663 5.777] 5. Bﬂl 6.010 6.130 6.253 6.378 6.506 6.636 6.768 6.904 7.042 042 7.183| 112, 734!
DESPESAS -35,6% 3719| -3.793| -3.656] -3.729| -3.804| -3.880| -3.957| 4.037| 4.117| 4200 -4.284] 4.369| 4.457| 4546] -4637| 4729 4729| 4824 -75 4@'
T T T T T T

LUCRO OPERACIONAL 17,6% 2.026] 2067| 1788] 1.823] 1.860] 1.897] 1.935| 1974] 2.013] 2053] 2094| 2.136] 2179] 2223 2267] 2.312] 2312[ 2.359] 37.318
LUCRO/PREJUIZO LIQUIDO 17,6% 2026] 2067] 1788] 1823] 1860[ 1.8or| 1.996] 1.074] 2013] 2053] 2004] 2.36] 2479] 2223] 2267] 2312[ 2312[ 2350/ 37318
FLUXO DE CAIXA GERADO PELAS OPERACOES 4.373 6.177 1.788] 4.823) 4.860 1.897 4.935 4974 2.013 5.053] 5.094 2.136 5.179, 5.223]  2.267| 5.312 5.312 2.359] 73.775)
PRJ - Plano de Pagamento Classe | - Trabahista 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -13
PRJ - Plano de Pagamento Classe Il - Garantia Real 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PRJ - Plano de Pagamento Classe Ill - Qui i 0 0 o| _218] 222| 227| 231 236] -241| _246] -251| 256 -261] _-266] -274| -277| -282] -288 3.772)
PRJ - Plano de Pagamento Classe IV - Priv.Especial - ME e EPP. 0 0 0 - E] Bl E] - -1 Bl E] - -1 E] 1 -1 Bl E] -9)
Passivo Tributario 0,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0f
Venda Alivos em Estoque (Imdveis) 2.347] _4.110 o _3.000] 3.000 o 3.000] 3.000 o[ 3000 3.000 o _3.000[ 3000 o _3.000] 3000 o 36457
Reserva para 50% | 2310 3644] 511| 2771 -2781] -542| -2.803| -2.814] 575| -2.837] -2848] -610] -2872] -2885] -648] -2.911] -2.911] 674] -37.94§

SALDO DE CAIXA DO PERIODO 2.050] 2533| 1.277] 1834 1.856| 1.128] 1.900] 1923[ 1.197] 1071| 1.995] 1.270] 2045] 2.071] 1.347] 2.124] 2119] 1.396| 32,039

SALDO ACUMULADO DE CAIXA 2050 4584] 5860 7694] 9550 10678] 12.578] 14501] 15698 17.668] 19.663] 20933] 22978] 25050 26.397] 28.521] 30.640[ 32.036] 32,036

Uma vez confirmadas as proje¢des e demais aspectos da recuperagdo, e considerando estarem

corretos todos os dados e bases internas de informagdes analisadas, opina-se que o Plano de

Recuperacgdo Judicial do Grupo MONTE CASTELO ¢ viavel do ponto de vista econdmico-

financeiro, respeitando-se as condi¢des dos cendrios apresentados e tendo por base o trabalho,

os modelos e ferramentas gerenciais aplicados, de acordo com a pratica usual de nossa

atividade. Essa conclusdo ndo abrange uma opinido sobre a capacidade comercial e operacional

do Grupo MONTE CASTELO em atingir tais resultados, o que estaré ainda sujeito ao impacto

de fatores externos diversos, e que fogem ao controle da companhia, seus administradores, e

sOcios.

( W1RJ24700253428

umero

00:02,sobon

do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2024 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000808-47.2024.8.26.0260 e c6digo hzPYPJT9.



fls. 1990

" Edificio Trilogy Offices — Conj. 2006/2007/2008
n o r eA Avenida Pereira Barreto, 1479 - 202 Andar

) ) Centro - Sdo Bernardo do Campo — SP
consultoria empresarial

Com base nas informagdes acima descritas e no Plano de Recuperacao Judicial conclui-se:

1. Ressalva-se que, ndo foi conduzida verificagdo independente de quaisquer ativos ou passivos
da empresa objeto deste laudo, considerando como completas, exatas e verdadeiras as
informagdes obtidas de sua administragao;

2. As estimativas e projecdes realizadas neste laudo envolvem elementos de julgamento e
analises subjetivos, que podem ou ndo se concretizarem;

3. As premissas utilizadas para as proje¢des de resultados e fluxo de caixa, bem como as
expectativas de amortizacdo propostas sdo compativeis com padrdes adotados no mercado e
apresentam razoabilidade;

4. A possibilidade de continuagdo das atividades operacionais da empresa proporcionara
geracdo de recursos compativel com as previsdes de amortizagdes propostas, possibilitando
assim reestruturacdo do passivo da empresa, atendendo o disposto no art. 47 da Lei n°
11.101/2005, ou seja, viabilizar a superacao da situagdo de crise economico-financeira;

5. O indice oferecido para atualizagdo monetaria do endividamento sujeito a recuperagdo ¢
compativel entre a manutencao dos valores dos créditos no tempo e a capacidade de pagamento
das obrigacdes das sociedades perante a Recuperacao Judicial;

6. Devido aos montantes de caixa liquido estimados podemos afirmar a real necessidade de
reescalonamento do passivo como um todo;

7. Respeitados os limites de geracao de caixa estimados, ¢ perceptivel a necessidade do periodo
de caréncia para inicio das amortizagdes dos créditos propostos. Este periodo servird
fundamentalmente para recomposi¢ao do capital de giro proprio e consequente reducao do custo

financeiro da operagao.

Desta forma, apds a tabulacao e analise das informacgdes para elaboracao deste laudo, bem como
dos meios de recuperacdo utilizados e, observando o atendimento de todas as expectativas

estabelecidas, verifica-se ser vidvel o Plano de Recuperacao Judicial apresentado.

Maud/SP, 26 de julho de 2024.

e Assinado digitalmente
! 8DFA-91D1-4F59-85D1

FABIO DE CARVALHO SANTIAGO

CPF: 264.801.258-35

NORDEX CONSULTORIA, 10
ASSESSORIA E TREINAM

CNPJ: 16.657.099/0001-39

©55114332.3600

Data: 26/07/24 21:50-09
www.norde&égnsultoria.com.br A‘
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Maua, 25 de junho de 2.024.

A

NEVES & RODRIGUEZ CONSTRUTORA E SERVICOS LTDA.
RUA JOAO FRANSCISCO DE OLIVEIRA, N2. 434.

NUCLEO SAMPAIO VIDAL.

MAUA, SP

GREMAR OBRAS E ASSESSORIA LTDA, estabelecida a Av.
Dom José Gaspar, n°. 859, Sala 02, Jardim Haydée — Maua/SP, registrada no
CREA — Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia sob n®.
2013658, neste ato, representada pelo Sre. AGOSTINHO ANSELMO
MARTINS, engenheiro civil, inscrito no CREA — Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia sob n° 0600942523, designada por
Vossa Senhoria para, através de vistoria, e de toda metodologia de avaliagé&o,
conforme instrugées e normas do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia, avaliar o conjunto de moveis, equipamentos, utensilios
e automoveis, onde apds efetuar vistoria, estudos, pesquisas e demais servicos
complementares, vem mui respeitosamente, apresentar os resultados de seu

trabalho consubstanciado no seguinte:

“l AUDO DE AVALIAGCAO DE MOVEIS, EQUIPAMENTOS,
UTENSILIOS E AUTOMOVEIS”

GREMAR ENGENHARIA E ASSESSORIA LTDA
Agostinho Anselmo Martins
Engenheiro Civil— CREA 060094252

fls. 1992
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1. SINTESE DO TRABALHO

Natureza: LAUDO DE AVALIACAO.

Objetivo: AVALIACAO DE MOVEIS, EQUIPAMENTOS, UTENSILIOS E AUTOMOVEIS EXISTENTES
E UTILIZADOS NO EMPREENDIMENTO EXISTENTES NO IMOVEL DE USO COMERCIAL,
LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE MAUA, COMPOSTO POR 02 (DOIS) TERRENOS E 01 (UM)
CONJUNTO DE EDIFICACOES COM AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 9.175,51 (NOVE MIL, CENTO
E SETENTA E CINCO INTEIROS E CINQUENTA E UM CENTESIMOS) M2, EDIFICADOS SOBRE 02
(DOIS) TERRENOS, TENDO O PRIMEIRO TERRENO A AREA DE 36.209,75 (TRINTA E SEIS MIL,
DUZENTOS E NOVE INTEIROS E SETENTA E CINCO CENTESIMOS) M2 CONFORME
MATRICULA Ne. 69.483 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MAUA E INSCRICAO
FISCAL Ne¢. 37.035.019 E O SEGUNDO A AREA DE 5.765,75 (CINCO MIL, SETECENTOS E
SESSENTA E CINCO INTEIROS E SETENTA E CINCO CENTESIMOS) M2, CONFORME
MATRICULA N2. 9.467 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MAUA E INSCRICAO
FISCAL Ne° 37.035.001, TOTALIZANDO A AREA DE 41.975,50 (QUARENTA E UM MIL,
NOVECENTOS E SETENTA E CINCO INTEIROS E CINQUENTA CENTESIMOS) M2.

Finalidade: AVALIACAO DE MOVEIS, EQUIPAMENTOS, UTENSILIOS E AUTOMOVEIS.

2. CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1. O Objeto do presente trabalho é a elaboracdo do “LAUDO DE AVALIACAO DOS
MOVEIS, EQUIPAMENTOS, UTENSILIOS E AUTOMOVEIS” existentes no imdvel,
anteriormente descritos, localizado no municipio de Maua, para constatacdo e
apuracgao do valor real dos mesmos.

2.2. O roteiro de trabalho a ser realizado no presente trabalho é o sequinte:

2.2.1. Vistoria dos madveis, utensilios, equipamentos e veiculos, considerando as
caracteristicas, o estado de conservacao, vida util, bem como a procedéncia dos
fabricantes dos diversos fornecedores e fabricantes, relacionados
minuciosamente nas planilhas apresentadas a seguir, com suas particularidades
e peculiaridades, colhendo os demais elementos necessarios a sua elaboracao.

3
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2.3. O Signatario ndo assume responsabilidade sobre a matéria legal ou de
engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas funcgées,
precipuamente estabelecidas em leis, codigos ou requlamentos.

2.4. A inspecgéo, contagem e classificagdo dos moveis, equipamentos, utensilios e
automoveis ocorreu no periodo compreendido entre 17/06/2.024 e 21/06/2.024.

3. VALORES UNITARIOS

3.1. Apresentamos na sequéncia as planilhas de avaliacdo com a indicacdo da
discriminag&o, quantidade de cada movel, equipamento, utensilios e veiculos, com 0s
respectivos precos unitarios e totais, conforme se pode observar.

3.2. Os precgos unitarios langcados nas respectivas planilhas de avaliacao resultaram
da pesquisa realizada aos diversos fabricantes e fornecedores dos itens avaliados e,
especificamente em relagdo aos veiculos, foram tomados como referéncia os valores
contidos na FIPE — Fundacéo Instituto de Pesquisas Econbmicas, com precos para
pagamento a vista, que sequem adiante.

fls. 1995
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fls. 1996
INTENTARIO - GRUPO MONTE CASTELO
INTENTARIO MONTE CASTELO PROMOCOES - CNPJ- 16.586.258/9091-51 - MOVEIS DE ESCRITORIOS E 4145 DE REUNIA0
ITEM DESCRICAO DO ITEM OTANT. T4LOR (RS)
UNTARIO TOTAL
L1 | MESA DE ESCRITORIC EMAADEIRA MOD SUPER LD 4.00 2.300.00 34.000.00
12 |MESA DE ESCRITORIO GRANDE EM MADEIRA 100 3.000,00 3.000.00
13 |MES4 DE ESCRITORIO BASICA EMMMADEIRY 33,00 200,00
14 |BATCAO DE ESCRITORIO EMMMADEIRA C 2 PORTAS 400 1.600,00
15 |PADNEL DE IT EMMADEIRA MODELQ SUPER LUXO 613 M 100 10.060,06 10.000,00
L6 |GAIEIEIRO EMMADEIRA SUPER LUXO COM GATELAS 200 4.060,00 5.000.00
RANDES
17 |4RQUITO EM MADEIR SUPER LUYO COM 3 GAVETAS 1,00 4.000,00 4.000.00
18 |CADEIRA DE ESCRITORIO MOD. EXECUTIVA EMCOURGD 25,00 390,00 14.750,00
19 |4RMARIO DE ESCRITORIO MOD. SUPER LUXO C 2 PORTAS EM 200 1.360,50 3.600,00
INOX
119 |CADEIRA DE ESCRITGRIC EM TECIDG 200 260,00 230,00
111 |ARMARIO ALTO PARA ESCRITORIO MOD. SUPER LUXO COM 1 3.00 2.500,00 10.500,60
PORTAS
212 1CADERA TR FAld ERCRITOIR) 100 600,00 600,00
113 |CADEIRA DULPA PARA ESCRITORIO 1.00 450,00 450,00
114 |B4LCAO DE 6 PORTAS COM DETALHES EM CIMENTICIO 1,00 3.300,00 3.300,00
115 |S0F{ 3 LUG4RES EM TECIDO FRETO 1,00 2.800,00 2.500,00
116 |MESA DE REUNIOES EM MADEIRA BEGE 2,00 Y 1,10 M 1,00 3.500,00 3.500.00
117 |BAILCAO DE ESCRITORIO EM MADEIRA BEGE 4 M 1,00 3.800,00 3.800,00
118 |GATEIEIRO PEQUEND EMMADEIRA BEGE 1,00 900,00
119 |ESCRITANINHA EMADEIRA 180X 0800 2,60
120 E ESCRITORIO EMMADEIRA BEGE 1.X0,70M 5,00
121 ALTA EM COURQ PRETO C' DETALHES § BOTAQ 9,00
13 oU 'PARA BISTRO COMAS. ; 1500
1.3 |MESA BISTRO COM TAMPO RESINADO 9,60
124 |MES4 DE MADEIRA COM TAMPO DOURADO RESINADO 1,60
125 |MES4 RETANGULAR EM FERRO COM TAMPO DE IIDRO
1.6 |BALCAC EMMADEIRA TRABALHADA PARA RICHAUDS
127 |MES4 RETANGULAR EMMDF BASE CIMENTICIA E JIDRO
128 |MESA REDONDA DE MADEIRA COM TAMPO DE 1TDRG_
129 |BALCAO PARA BARTENDER EMMADEIRA COMILUMINACAO
130 |BALCAO PARA BARTENDER EMACO
131 |LAVATORIO DE CABELO
132 LEIR
133  EM COURG MARROM
134 |50FA DE 3 LUGARES EM COURO PRETO 4.400,00
135 |SOFA DE COURQ CHESIERFIELD 5.000,00
1.36 |MESA COM PES EMMADEIRA E TAMPO REDONDO DE TIDRO 7.800,00
SUBIOTAL1 254.440,60
5
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INVENTARIQ - MONTE CASTELO EXCALIBUR - CNPJ: CNPT. 17.566.519/0001-27 - DECORACAO

bog | b b
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s |

TTEA DESCRICA0 DO ITEM
TOTAL
21 |CACHEPO BRANCO 252000
27 |CADEIRAS BEGE X
23 |CADEIRA BEGE PALITO
24| CADEIRA MARROM _ PALITO 259000
25 |CINDELIBRODE S TELAS 450,00 22.360,00
26 |CANDELABRODE 8 TELAS BRANCO 1.050 06 2720000
2.7 |COLUNA BRANCA ARAGON 800,00 7.200.00
2 FLOR AMARETA

FLOR MARSAT 4

FLOR PDNE

FIOR ROSA

FLOR TERRACOTA

_|FLOR VERMELHA
FLORA BRANCA

LOUNGE DE CERIMONLI EYCALIBUR (FERRO)
{54 DE CONIIDADOS - TIDRO

PULPITO BRANCO

SUPORTE DE BOLO- PRATA

SUPORTE DOURADO - MESA DE CONTIDADOS
ESPELHADG - 4 FONTAS

SUPORTE PRATA - MESA DE CONTIDADGS 380,00
|TACA LUTIDARTE (GRANDE) 250,00
1450 DOURADO DE ALCA ALTO 750,00
1450 DOURADO DE ALCA BAIYO 510,00
1450 BRANCO - LUTIDARTE 180,68
1450 COM PEROLAS 550,00
TASOPRATA-IUTIDARTE 150,60
450 TRANSPARENTE BOJUDO - LUTIDARTE 216,04
TEL{ CAL 76,00

115000
115

SUBIOTAL?

fls. 1997
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INTENTARIO - MIONTE CASTELO RETAR. PT- 11.044.089/0001-10 - DECORACAD
TTEM DESCRICA0 DOITEM QUUNT. T-ALOR (RS)
' ' UNITARIO TOTAL
31 |ARTORE FRANCESA LATERAL - BOLO REIARTHLR 200 395065 7.900,00
31 |ARTORE FRANCESL PEQUENA - MESA 37.00
33 |CADEIRA BRANCA PALITO §08,00 41560,60
3.4 |CADEIRA DE MADEIRA ESTOFADA MARROM 20,00 1.000.0¢ 2000000
35 |CAMINHO BRANCO 1160 7300,6
36 |CANDELABRO DE ¢ I'ELAS BRONZE 1200 1050,00 R
37 |CATAIEIRO MEDIETAL 2,00 5.500,00 11,060,060
38 |CESTODETTME 16,00 200,00 3.200,00
39 |COLUNABRANCAILUMINADA 2000 2.360,00 46.000,00 |
310 |COLUNA PARA T4505 ANFORA - DOURADO 400 560,00
311 |FLORAMARELL 100,00 11,50
312 |FIORAZUL 100,00 11,56
313 |FLOR CHAMPANHE 100,00 11,50
314 |FLOR MADEIRA 300,00 100
315 |FLORMARSALA 100.00
316 _ 100,00
317 |FLORROSA 100,00
318 |FLOR TERRACOTA 100,00
319 100,00
3.0 FLORBRANC . 2.300,00
321 |FLOREIRAS COLUNAS CAMELOT 5,00
321 |FOLHAGENS 2000,00
313 |GENUFLEYORIO 1,00
324 |JARDINEIR{ DOURADA 3,00
325 |HARDINEIRA CAMELOT 1660 360,00
326 |LMPADA DOURADA 1,00 150,60 150,00
(427 |MESA CONTIDADO - TIDREO 30.00 060,00 150.006,60
328 |MESA DE MADEIRA TRONCO 1,00 13.000.60 12000,0
329 |MES4 DOURADA 1,00 2.560,00 2.500,00
330 |PASSARELA DEMADEIRA 1,00 7.060,06 7.066,00
331 |PULPITO DOURADO 1,00 3.000,G6 3.000,00
X2 |ROR] 2 D Dot 0 DOLRALE _L0o 350,40
UPORTE DOURADO - MESA CONTIDADOS 10,00 360,00
SUPORTE ESPELHADO - 4 PONTAS 1500
SUPORTE PRATA - MESA CONVIDADOS 3,00
TACA LUTIDARTE (PEUENAI 4,00
TACA LUTIDARTE (GRANDE) 15.00
1450 DOURADO BOJUDO - LA BAIVO 2,00
1:450 DOURADO DE ALCA ALTO 1,00
77450 DOURADO DE ALA BAIYO. 2,00 516,00
450 ANFORA - DOURADO 300 3.500,06
IS0 BRANCO - LUTIDARTE 5,00 150,60
1450 CHANFRADO DOURADO 400 556,00
17480 DOURADO - LUTIDARTE 3,00 156,60
1450 PEQUENO - TTDRO 1100 15,00
|THS0 PEROLA .00
17450 PRATA BAITO - BOJUDO 5,00
348 |V4SOPRATA - LUVIDARIE 3,00 0
349 | V4SO TRANSPARENTE BOJUDO - LUVIDARTE 3,00 216,00
3.50 |TELs CAIT 2.00 70,00

SUBTOTAL3

fls. 1998

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2024 as 00:02 , sob 0 nimero W1RJ24700253428

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000808-47.2024.8.26.0260 e codigo m3JyZ7lh.



| INTENTARIO - MONIE CASTELO PROMOCOES EPP - CNPT: I&f&&?ﬁ.‘ﬁ'ﬂﬂ]—ﬁ DECORACAO

ITEAr DESCRICAO DOITEM QUANT
41 FRANCESA GRANDE - MESA MONTADA 40.00
4.2 - 5,00 : )
43 |ARVORE FRANCESA LATERAL - BOLO AVAION 200 11.000,00
44 |ARVORE FRANCESA - SALIO 2,06
45 OFd 196
46 |CACHEPODOURADA 800
47 |CADEIRA BRANCA EMX 1.057,00 75.090,00
48 |CADEIRA DE MADEIR{ ESTOFADA - BRANCA 30,00 30.000,00
49 |CADEIRA TERMELHA (DEBUTANIE) 2,00
410 |CAGE 1,00
411 |CAMIVHO DOURADG 3400 5.260,00
4.12_|CANDELABRO ALTO COM PEDRARIA 4,00 16.560,00
413 |CANDELABRO DE 9 TELAS (DOURADO) 16,00 16.:800,00
414 |CANDELAERQ DE 9 TELAS (PRATA) 13,00
415 |CANDELABRO DE PASSARIVED 5.06

B 1.200.00
? 05 ANFORA (DOURADO) 660,00
420 |COLUNA PARA T-1505 INFORA (PRATA)
421 |FIORAMARELI

422 |FIORAZUL

423 |FIOR CHAMPANHE

436 |[FLORPDE
427 |FLORROSA
428 |FLOR IERRACOTA

9 bﬂ.; 09 |
2400, -!J.J 1

429 |FLOR IERMELHA 200.00
_4.30 |FIORA BRANCA 3.000.00
431 FO...HRGE\'S 3.000.00
1.66
300
: 2,00
LAVPAD. 3,00 ]
LOUNGE PLEE:'{,w ATALON (2 L4DOS) 2,60 1.300.00
LOUNGE RECEPCAQ ATALON (GRANDE) 27.00 1.500.00
LOUNGE RECEPCAO ATALON (MEDIO COM ENCOSTO) 5,00 1.000,00
_|LOUNGE RECEP(AO ATALON (MEDIO SEM ENCOSTO) 2,00 30,00
[OUNGE SALIO (PIST4) 6,00 1 sar 00
MES4 CONTIDADO (TIDRG) 40,00 600,00
MESAS DE MADEIRA (TRONCO) 1,60 Iz naa fili]
AfE54 PRATA 1,00 700000
MESA PJ’_DO_\I}_‘l (PRATA) 264
MESA DOURAD. 160
|MESL ot w:um DOURADA 1,00
PASSAREI{ ESPETHADA 1,00
445 |PASSARELd DE MADEIRA 1,00 06,00
PUFF RECEPCAO ATALON 10,00 1.000.00 mmc 00
i0 |PULPITO DOUR4DO 1,00 3.000,00 3.000,00
PULPITO BRANCO 1,00 3.000.00 3.000,00 |
SUPQRIE DE BOLO DOURADO 160 356,60 330,00
SUPORITE DE BOLO PRATA 1,00 350,00
UPORTE DOURADO MESA DE CONTIDADOS 15,00
SUPORIE ESPELHADO 4 PONTAS 26,00
|TACALUTIDARTE (PEQUEND ;m
TACA LUTIDARTE (GRANDE) 2200
V450 DOURADO BOJUDO DE. 1104 BAIYO 2,00
1450 DOURADO DE ALCA ALTQ 1,60
0 DOURADO DE ALCA BAIYO 4,00
; 200
17450 ANFORA PRATA 360 aaaﬂ;
|I4S0 BRANCO LUTIDARTE 10,00
450 CHANERADG DOLRADG. 4,00
FASO DE STRASS 106
1’450 DOURADG LUTIDARIE 3,00
1’450 PEQUENG - TTDRO 11.60
) |TA50 COM PEROLAS 400
L5 300
7 NSPARENTE BOJUDO - LUTIDARTE 3,00
VELA {CATYA) 300 140 a0
SUBTOTALA 018.995,00
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INVENTARIO - NETES E RODRIGUEZ CONSTRUTORA - CNPIAMF n°93.812.114/0001-24 - DECORACAOD FABRIC. PROPRI4
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51
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53




INTENTARIO MONTE CASTELO - ARTES
ITEM DESCRICA0 DO ITEM OUANT.
) } ; TOTAL
61 |QUADROI00x 150 M- CASTELD EXCALIBUR COM CERIMONIA 106 5 660.00
6.2 |OQUADROI00x 1350 M- CASTELO EXCALIBTR TARDIM (ITANT
IJ'_EDU Log 3.000.00
T ) i I 50 €T] =y ._LI?_ ¥ L"L.:_" A "‘"_. _Pl '_ Eu‘ ~
6.3 ?{i\D‘rFé_;r?\: x 1.50- CASTELO RET ARTHUR COM CARRUAGEM 100 500066 560000
64 |OUADREOQ100x J.30- CASTELQ RET ARTHUR COM JARDIM 00 a0 "
) |_H L\?.LrnJ . . . . B o II:ID RRLEEALL B Gﬂ DG
6.3 OL ADRO 1.00 1.50 - CASTELO REI ARTHUR COM CAMINHD 2 Ziimr
1606 3,000 06
 |(VANT ELEIN o ) ]
66 gh {DRO MOIDURADO - 5414 DE merosc NEIE 1,00 2.006,66
67 TE EM MDF CNC - IMPRESSA0 3 4,00 4.500,00
TRCTIT ESPE NS C HP.. T i ™ LS )
68 E“:}E_[S G5 ESPELHADOS C O_‘lf_‘lL:.D 4- S4L4 DE REUNMICOES 100 3.500,00
69 gff_:-:'ﬁ‘ii EMMADEIRY TRABALHADA AVALON - TET( - 1000 2.500,00
610 |LUMINARIA EMMADEIRA TRABALFADA EM TODOS 05 - ) )
 |c4STELOS - PAREDE - MEDI 50,60 o a0.0n6
611 |PIiNG COM ACABAMENTO EM MADEIRA 106 X 4.500.00
612 |501DADO REAL COM LANCA - FABRICADO EM FIBRA E RESIVA Log 00 18.600.00
613 |[USTRE EMMADEIRL TRABAIHADA - TETO - GRANDE 1200 00 102.600,00
6.14 |JANELA (FALSA) TRABAIHADA EMNADEIRA 7,00 00 37.500.00
615 |LUMINARI EMMADEIRA TRABAIHADA - TETO - MEDIo 400 Xili] 10.000.00
616 |LUSTRE EM MDF TRABAIHADD COM DESENHOS v 9 11 50
GEOMETRICOS 500 ] 22.500.00
617 |LUSTRE EM CRISTAL EXCALIBLR - TETO - GRANT. 300 00 105.000,00
618 |LUSTRE MEDIETAL ATAION - GRANDE 100 00 240.600.00
6.19 |LUSTRE MEDIEVAL RETARTHUR 300 ] 5.000,00
6.20 |LUSTRE MEDIEVAL ATALON- MEDIO 106 X T {.'-'JIS', a0
621 |LUSIRE MEDIEVAT ATALON - PEQUEND 200 a0 40.000.00
522 E\'E_I"E.SE‘_ D.thF_-!., 40 SOLDADOS (ESCRITORIC MONTE o0 40 430000
6.23 3’ 570 DE PEDRA FEMININD 3,00 200,00
SUBTOTALS 964.900,00
10
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INTVENTARIO MONTE CASTELO PROMOCOES - CNPT: 16,586 258/4001-51 - EOUIPAMENTOS DE 50M, ILUMINACAO E BAR

ITEM DESCRICA0 DO ITEM OUANT, TALOR (RS)
; TOTAL
71 |CALYA DE SOM TAMAHA DER 15 2,00 9.654.00
77 |CAIVADE SOMETZIVIS" - 300 G160,00
77 |CALYA DE SOM SUB TAMAHA - DIXS 15 1,00 5.500.00 |
74 | CALA DE SOM SUB ANTERA LF 1000 AY 1Lo0 435,00
75 |C ; 1,00
76 |SISIEMADE SOMIINE ARRAT 100 10.500,00 16.500,00
77 |SISTEM2 DE SOMIINE ATAY 3,00 7 006,05 21.000.00
MES4 DE SOM YAMAHL MPG 2dx 100 900,00 5.900,00
|MICROFONE TOCAL SHURE 505 700 500,00
PROCESSADOR DE AUDIO ONE4L ODP230 1,00 410060
" |FILTRO DE [INHA PROFISSIONAL PITS AC 2060 1,00
VICROFONE SEM FIO AEG SR 43 1.00
MESA OPERADOR ELECTRA LIGHT DMY512 100
MES4 DMYBD 512 100
|MES4 DE SOM DIGITAL SOUNDETNG DMI0 1,00

smfm DE SOMTA550 3xI
CANHAO PARIED ELP 10L
CANHAO PAR LED JDB 364
MOTIE BIVLED

24 |RADIO COMUNICADOR TC 300

ESSADOR DRG0

:45{_.99

7.000.00

32.000,00 |
£460.00
6.000,00

PROCESSADOR BeEHRINGER.
CONJUNTO BOX TRUSSDE 15 5,000 00
PROVETOR EPS0ON - X336 3.500.00 ]
FREEZER HORIZONTAL METALFRID 346 L DASS0. BRANCO 3.300.00 16.500,00
SUBTOTAL 7 268.534.00
11
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INTENTARIO MONTE CASTELQ RET ARTHUR - CNPJ: 12.244.08

1-10 - EQUIPAMENTOS DE SOM, ILUMINACAO E |

ITEM DESCRICAO DO ITEM OUANT. T4LOR (RS}
UMITARIO TOTAL
ITEM DESCRICAO DO ITEM OUANTIDADE | T4ALOR UNITARIO TOTAL
8.1 | CADCI DE SOM TAVLAHA DER I3" 300 184700 559700
82 |CAINADE SOMET ZIX 15" 200 4.550.06 210000
8.3 |CAIVA DE SOMSUB TAMAHA - DIS 15" 1,00 9.800,00 2.800,00
~ 84 [SISTEN[A DE SOM LIVE ARRAT 1050000 0
85 |SISTEMA DE S0MILINE ARRAT 200 T.000,00 21.000.00
86 |MESADE SOM FAMAHA MPG 2T 1,00 1030000 10.300,00
87 |MESA DE SOM FAMAHI MPG 24 X 160 5500 60 599000
88 |MICROFONE VOCAL SHURESMS 600,00 420000
89 |EATERLI PEARI MONTE CASTELQ) - TP 1,66 | 13,000,600 13.000,00
810 |FILTRO DE LINHA PROFISSIONAL PTTS AC 301 1,60 445,60 440,00
811 |MICROFONE SEM FIO AKG SR 43 1.6g 295000 296000
8§12 |MESA OPERADOR ELETRA LIGHTDMY 312 100 850,00 830,00
813 |MESA DMYEBD5I? Iog 29060
814 |MICROFONE SEM FIO SHURE STX4 1,60 4.100,00
§.15_| CALTA DE SOM SUBANTERA LFIS 1 4F 160 3.500,00
816 |CAINA DE SOMSUBDUPLODE 15 LEACS 100 &.300.00
817 |CAIYA DE SOM ANTERA TS 700 AY 4,00 16.500,00
818 |SISTEVA DE SOMTAS50 3] 1,00 32.000,00
819 |CANELIO PARA LED 1P 003 10,00 1.400,00
82 |MOTIE BINLED Log 120000
821 |ILUMINA (:_‘_-J_G ARANHALED Log 300000
82) |SPDERIED 240000
823 |PROJETOR EPSON - Y33 100 5.800,00
8.2 |FREEFER HORIZONTAL METAIFRIO 346 L Dé:_“ . BRANCO 700 r000 00
SUBTOTAL & 186.734.60

12
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INTENTARIO MONIE CASTELO EXCALIBUR - CNPJ- 17.360.519/0001-27 - EQUIP: DE 50X,
ITEM DESCRICA0 DO ITEM QUANT. TALOR (RS)
UNITARIO

ITEM ~ DESCRICAODOITEM OUANTIDADE | VALOR UNITARIO
91 CALTA DE 50M TAMAHA DBR 15 2 4.547.00
92 CAIYA DE SOMET ZLY- 15" 2 4350,00
93 CAIY{ DE SOM F4M4HA DSV 13 1
L] SISTEM DE SOM LINE ARRAT 4 " 090.5
9.3 MESA DE SOM TAMAHA MPG 32X 1 1030000
9.6 MICROFONE VOCAL SHURE 5M3 7 506,00
97 POTENCI{ ONEAL ETP 5000 PRO- 1 306,00
98 FILTRO DE LINHA PROFISSIONAL Py AC 3000 CD 40,00
9.9 MICROFONE SEMFIO RELACART UR2223 1 500,00
9.10 CADYd DE SOM ANTERA 706 AY 4 706,60
9.1 CANHAO PARALED LP 003 3 146,60
912 MOVIE BINLED 1 1.200,00
913 PROJETOR EPSON - X336 I 3.560,60
914 | FREEFER HORIZONTAL METALFRIO 546 I, DA530, BRANCO ? 3.360.00

SUBTOIAL 9

13
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INTENTARIO MONTE CASTELO PROMOCOES - CNPI- 17,

360.319/0001-27 - INFORMATICA E ELETRONICOS.

(ITEM DESCRICAO DO ITEM QUANT. VALOR (RS)
INITARIO TOTAL
10.1 |SERVIDOR GLADIATOR DELL POWEREDGE T 630 1.00 32.014,00 2.014.00
102 |SERVIDOR HUNTER DELL POWEREDGE T 630 1,00 45.000,00 45.000,00
103 |LENOVO SR630 1,00 77.496,87 27.496,87
104 |HP PROLIANTELIZ0 G6 1,00 10.000,00 10.000,00
10.5 |MONTADO (SEM MARCA) 1,00 | 10.600,00 10.000,00
10.6 |MONTADO (SEM MARCA) 1,00 10.000,00 10.000,00
107 |MONTADO (SEM MARCA) 1,00 10.600,00 10.000,00
108 |INTELBRAS IMPACTA 300R 1,00 11.850,00 11.850,00
10.9 |TRENDET TE-40IR 1,00 500,00
1010 [RENDETTEAOIR Loo 500,00 50000
1011 |GRAVADOR RECALL FILS 1.00 4.443,00 4443.00
1012 |GRAVADOR RECALL PLUS 1,00 4.443,00 4.443,00
1013 |GRAVADOR RECALL PIUS 1,00 4.443,00 4.443,00
1014 |CISCO-220 1,00 1.600,00 1.600,00
1,00 | 1.600,00 1.600,00
£ 100 | _600,00 600,00
55 SINUS DOUBLE II - 500074 1,00 9.000,00
SAMS SINUS DOUBLE IT- 500074 1,00 9.000,00
| NOBREAK SMS SINUS DOUBLE IT - 320074 1,00 6.006,00
ST ORAGE SEAGATE NAS 400 1,00 4.000,00
SEAGATE NAS 400 1,00 4.000,00
SEAGATE NAS 400 1,00 4.000,00
| SEAGATE NAS 400 1,00 4.000,00
IOMEGA STORCENTER X4-200D 1,00 4.000,00
25 |NTELBRASIIC 4100 1,00 | 440,00
INTELBRAS ITC 4100 1,00 440,00
~ INIELBRASITC 4100 Lo} 440,00
28 |INTEIBRASITC 4100 1,00 440,00
ELGIN - HEFI09B2FB - 9000 Brus 1,00 2.506,00
| |PHILCO PACS000TFAM? - 9000 Brus 1,00 2.200,00
ROUTERBOARD MIKROTIE 1,00 500,00
TANDERBER DATA 3520 1,00 12.500,00 12.500,00
3 | COMPUTADOR CPD I (SEMMARCA) 1,00 4.000,00
LG Ez241 22" 1,00 400,00
5 |LGE2041-20 1,00 300,00
BROTHEAR P-TOUCH H110 1,00 299,00
SANSUNG SUNCMASTER B1930 - 197 1,00 230,00
CISCO SF-300 1,00 500,00
) [NTR AMONTADO) 100 200000
NVR INTELBRAS 1,00 3.500,00
| |40C EQ43FWSE - 185" 1,00 200,00
' |LG22MP55-22Psl 1,00 400,00
COMPUTADR CFPD 2 {(SEM MARCA) 1,00 4.000,00
SANSUNG SINCMASTER 933-19 " 1,00 300,00
45 | COMPUTADOR BACKUF (MONTADO) 1,00
46 |AOCET05-22" 100 |
LG FLATRONLI733T - 17 100
LENOVO IDEAPAD GAMING 3i 1,00
? \DELL VOSTRO 03 1,00
DELL VOSTRO 01 1,00
LENOVO THINECENTRE E75 1,00
M e 1,00
LOGITECH - RECLADO + MOUSE K235, MIT0 1,00
10.55 |SMSNOBREAK NET4+ 1,00
36 |PHILIPIS DI211WG 1,00
" |LoGITECH MIsT 1o0|
LENOT'O THINEPAD E431 - 14 1,00
LENOVO THINEPAD E431 - 11 1,00
LENOVO THINEPAD 1,00
| |LENOVO THINEPAD - 68 1,00
LENOVO THINEPAD - 10 1,00
LENOVO THINKPAD - 06 1,00
! |LENOVO THINEPAD - 62 1,00
i |LENOVO THINEPAD - 09 1,00
 |LENOVO THINEPAD - 15 1,00
SANSUNG BI1930N - 19" 1,00
RAGTEC NOBREAK 60074 1,00
| LENOVO THINECENTRE E75 1,00
A0C E9505WM - 19" 1,00
! |RAGTEC NOBREAK 60074 1,00 0,0 200,
LENOVO THINEPAD E431 - EIl 1,00 2.190,00 219,00
A0C E22705- 22" 1,00 373,00 375,00
LOGITECH - TECLADO ~ MOUSE 1,00 120,00 120,00
INTELBRAS ATTIV 600VA 1,00 470,00 470,00
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ITEM DESCRICAO DO ITEM QUANT.
1076 |LG HOME THEATER LHB645N 100
SANSUNG UNTSAUTT00GXZD - 75" 100
16.78 |GREE 12000 Brus 1,00
10.79 |LG 45175550 - 49" 1,00
1080 |TP-LINK M4 1,00
10.81 |LOGITECH C920s PRO HD WEBCAM 1,00
16.82 |FIFINE MICROFONE 1Lo0
10.83 |TP-LINK ROTEADOR 2 ANTENAS 1,00
10.84 |TP-LINE WR-849N 100
10.85 |TP-LINE M4 100
10.86 |40C 16195W- 15" 1,00
16.87 |HITACHTRACIVZIBH-22000Bns 1,00
10.38 |3COM BASELINE SWITCH 2925 SFP PLUS 1,00
10.89 |TP-LINK TL-SGI100SD 1,00
16.99 |TOSHIBA 55WLS00B - 55" 100
10.91 |TOSHIBA 55WLS00B - 53" 100 ? 300,0
1097 |1G 4TLM6200-45 - 47" 1,00 1.500,00
1693 |COMPUTADOR - CAMERAS (DIRETORLA) 100 2.000.00
_10.94 |LENOVO THINECENTRE E75 1,00 2.100,00
'10.95 |LENOVO IDEAPAD 31- 03 Lao
10.96 |LENOVO IDEAPAD 31- 62 1,00
16.97 |LENOVQ IDEAPAD 3I- 01 1,00
16.98 |5MS NOBREAK NET4+ 100
10.99 |SANSUNG 300E 1,00
1,00
5 1,00
16,102 | LG AI0 1320 1,00
10.163 |MENNO DESECHEE IT 100
10,164 | SANSUNG SINCMASTER BX2030- 207 1,00
10.105 |SPRINGER MIDEA MAXYIFIEX 424AFCG22X7 - 22000 Bius 1,00
16.106 |LENOVO THINEPAD E431 - 01 1,00
16,107 |LENOVO THINEFAD E431 - 10 1,00
3 | DELL VOSTRO (4 100
¢ | LENOVO THINECENTRE ET3 B 100
§ | SANSUNG SINCMASTER BX223 - 20° 1,00
AOC 22BIH- 227 100
EVOLUT - HEADSET 1,00
COMPUTADOR MONTADO (EDICAO DE Videa) Loo
{ |LENOVO THINESTATION £32 100
s |LENOVO THINESTATION E73 1,00
LENOVO THINESTATION E73 100
7 | SANSUNG SINCMASTER BX2030 - 20" 100
3 |SANSTING 510 100
AOCE22705- 22 1,00
LENOVO THINECENTRE E75 Log
AOCE22705- 22 100
/G SINCMASTER 843BX - 197 1,00
1,00
H CmhaCw e - — I'm - - -
EPSON L3805 1,00 2.500.00
LENOVO THINECENTRE E75 1,00 2.100.00
7 |A0C E943FWSE - 185" 1000 200,00 |
ITAUTEC EI1941C- 197 100 20000
SMS STATIO I 120074 100 1.000,00
SMS STATIO I 120074 100
| |INTELBRAS ATTIV 50074 100
7 |INTELBRAS ATTIV 60074 1,00
RAGTEC NOBREAE 60074 1,00
NAGANO NFF51 1,00
RAGTEC NOBREAL 60074 1,00
16 |RAGTEC NOBREAK 60074 1,00
7 |RAGTEC NOBREAK 60074 100
3 |SMS NOBREAK NET4+ 1,00
INTELBRAS ATTIV 120074 100
INTELBRAS ATTIV 120074 100
1 |SM5 NOBREAK NET4+ 100
2 | 3C0M BASELINE SWITCH 2226 Plus 100
TP-LINE M4 1,00
FINGSTON FCR-HS4 - LEITOR DE CARDS 100
45 |KINGSTON FCR-H54 - IEITOR DE CARDS 100
146 |RAGTEC NOBREAK 60074 1,00
7 |RAGIEC NOBREAK 60074 1,00
CISCO SF-300 1,00
CISCO SF-300 100
TP-LINE M4 100
TP.LINE M4 100 230,00

a
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[ITEAT DESCRICAO DO ITEM OUANT. TALOR (RS)
' TNITARIO TOTAL
10157 L00 230,00 230,00
16153 100 230,00 230,00
16,154 |3COM BASELINE SWITCH 2226 Plus. Loo | 700,00 700,00
10,155 | CISCO SF-300 1,00 600,00 600,00
10.156 | TP-LINK T2600G-28T5 1,00 | 4.000,00 4.000,00
10157 | TP-LINK OMADA EAP5 1,00 520,00 520,00
10.138 |CISCO SF-300 Loo 600,00 660,00
10.159 | SMS STATIOM IT 120074 1,00 1.000,00 1.000,00
10.160 | TP-LINK TL-WR849N 1,00 150,00 150,00
10.161 |UBIQUITI UNIFI AP 1,00 500,00 500,00
10162 |INTELBRASTIS000 Loo 300,00
10.163 | COMPUTADOR MONTADO (PORTARLY) Loo 2.300,00
10164 |40C 42" 1,00 1360,00
10.165 | SMS STATIOM IT 136074 1,00 1.000,00
10.166 | TP-LINK TL-WRS49N 1,00 150,00
16.167 | ASUS BI-16DIT-U Loo 65282
16.165 |ASUS BW-16DIX-L7 Loo 65282
10.169 | LENOVO IDEAPAD 31 1,00 2.700,00
10170 |LENOVOQ IDEAPAD 31 1,00 2.700,00
10.171 |SANSUNG 300E 1 1,00 2.500,00
16172 | SANSUNG 300E 2 100 2.500,00
16.173 |SANSUNG 300E 3 100 2.500,00
10.174 | SANSUNG 300E 4 1Loo 2.500,00
10.175 | TOSHIBA SATELITE A663 Loo | 2.000,00
10.176 | TOSHIBA SATELITE A666 1,00 | 3 2.000,00
10.177 |FLIPERAMA PORTATIL 100 949,00 949,00
10178 |FLIPERAMA PORTATIL 1,00 949,00 949,00
16.179 |IENOT'O THINKCENTRE E75 1,00 2.100,00 2.106,00
10,180 | LG HOME THEATER LHB645N 1,00 2.500,00 2.500,00
10.181 | ANSUNG UN73AU7700GYZD - 75* 1,00 6.700,00 6.700,00
16,182 | HITACHT RACIV22BH - 22000 Bius 1,00 6.000,00 6.000,00
SUBTOTAL 10 RS 560 791,51
16
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NETES & RODRIGUEZ CONSTRUTORA - CNPJ: 03,812 114/0001-24 - INFORMATICA E ELETRONICOS
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INTENTARIO MONTE CASTELQ EXCALIBUR - CNPJ: 17560, 519/0001-27 - INFORMATICA E ELETRONICOS

TOTAL

500,00

1.860.6¢

ALOR (RS}

L&

[NITARIO

(=]
o=

=

[

(=]
=

T.

OT

1,00
1,00

DESCRIC40 DO ITEM

UTEM

121 |HP PRO CURVE 1410-24G - J93614

SUBTOTAL 12
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' .INPE\FI]R_IOMDI\-TE CASTELQ PROMOCOES - CNEJ. 16,386 0358/0001-31 - EQLIPAMENIOS DE FOTOGRAFLL E VIDEO

DESCRICA0 DO ITEM QUINT. VALOR (RS}
[NITARIO TOTAL
141 Loo 10.990,00 10.990,00
142 Loo 10.900,00 10.900,00
143 1,00 16.900,00 16.990,00
144 1,00 16.990,00 10.900,00
145 1,00 12.311,00 12211,00
146 1,00 12211,00 12211,00
147 |CANON 60D 1,60 2.000,00
148 |CANONG60D 1,00 2.000,00
149 |CANON 5D MARK 3 Loo
1410 |CANON SD MARE 3 100
1411 |CANONS D 1,00 300, 3.300,00
1417 |CANONGD 1,00 : 3500,00
1413 |DRONE DITA2S 1,00 11.856,00 11.856,00
1414 |CRANE DT 3 1,00 7.500,00 7.500,00
1415 |CRANEDIM? Lo0 1.600,00 1.600,00
1416 |LENTE SONT 85 MM 100 4.260,00 4260,00
1417 |LENTE SONY 50 MM 100 1853,00
1418 |LENTE SONT 30 MM 1,00 2.400,00
14.19 |LENTE SONT 30 MM 100 1.853,00
1420 |LENTESONYI6MM 1,00 784,00 .
1421 |LENTE CANON 24-105 MM RF 1,00 5.090,00 £090,00
1422 |LENTE CANON 24-105 MM RF 1,00 5.090,00 5.090,00
1423 |LENTE CANON 24-105 MM IS 1,60 7.518,00 7.518,00
144 |LENTE CANON 40 304 1,00 1.729,00 1.729,00
1475 |LENTE CANON 28 MM 1,00 1 978,00 .
1426 |LENTE CANON 18 -135 MM 1,00 32.029,00 3.029,00
1427 |FL4SH GODOX 880 1.00 1189,00 1189,00
1428 |FLASH GODOX 860 1,00 1.189,00 118900
1429 |FL4SH GODOX 8§60 105 1.189,00 1.189,00
1430 |FLASH GODOX 600 Loo 1.330,00 1.350.00
1431 |FLASH GODOX 530 100 1350,00 1350,00
1431 |FL4SH GODOX 530 1,00
1433 |SONY 3D 100
1434 |SONYF100 1,00
1435 |TRIPE E-IMAGE 1,00
1436 |TRIPE BENRO 100
1437 |TRIPE WORLDVIEW 1,00
1438 |HIT 5251 1,60
1439 |HITT 5251 Loo
1449 |EITT 5251 1,60
1441 |DELL 21" TOUCH 1,00
1447 |DELL 21° TOUCH Lo0
1443 |1IT SOFTBOY GREIEA 1,60
1444 |LED 120 LiMPADAS 1,00
1445 |LED 120 LiMPADAS 1,00 22 )
1446 |LED 160 LiMPADAS 100 260,00 260,00
SUBTOTAL 17 264378,00
20
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INTENTARIO MONTE CASTELD EXCALIBUR - CNPJ- 17360 519/000137 - COZINHA
ITEM DESCRICAO DO ITEM OTUNT. TALOR (RS)
TNITARIO TOTAL
131 |FORNODUPLO Log 5.900,00 6.900,00
152 |FOGAO DE § BOCAS 160 1560,00 130000
153 |FOGAO DE § BOCAS ~ CHAPA 1,00 500,00 500,00
154 |FORNO COMBINADO 10GN 1,00 $6.006,00 36.000,00
13.3 | MES2DEFIRRO APOIO-1,50M Log 50,00 750,00
156 |TORNEIRA DE ALUMINIO 1.00 136,00 120,09
15.7 |CUBADEINOX 2,00 406,00 500,60
158 |COIF4 DE INOX 1,00 2.500,00 2.500,00
159 |MES4 DE FERRO APOIO- 1,20 M 1,00 506,00 600,00
1510 |BAIDE DE LIO - 100 L 1,00 156,00 150,00
SUBTOTAL 15 168.120,60
21
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INTENTARIO MONTE CASTELO EXCALIBUR - CNPJ- 17.560.5190001-17 - COP4
\ITEM DESCRICAO DO ITEM OUANT. TALOR (RS)
[MNTARIO TOTAL
161 |GELADEIRA DEINOY 8 1,00 £.600,00 9.600.00
162 |TORNEIR{ DE ALLMINIO 200 126,00 240,00
163 |cuB4A DEINOY 2.00 mm
164 -#‘?’Jiﬁ_ﬂﬁ_@ FEFJ?LO__E.—‘_‘?O-"{P-QT‘{f-\"GS 1,00 1.506.0
163 2.00
166 1,00 me
167 FJ;'LH1L"'JJ-_ z\o_r 7.00 430.00
168 |BULE DE PRATA
__|BALDE DE
1611 |BANDEJA DE INXO PEQUENA wmmaj
1617 |SUPORTE PARA DOCE DE ACRILICO 1.000.00
1613 |TRATVESSd DE PORCELANA PEQUENA 137620
16.14 |PRATO DE SOBREMESA 2.650,00
1615 Pﬁ.{mf—‘z JANTAR 7.301,70
1616 |SOUPLAT DE INOY 3.900,00
1617 |SUPORTE DE ITDRO 1.050.00
_1513 GARFO DE SOBREMESA 1.500,00
q Gmmﬂwa_mp
AC Il 6.00
1622 TACA DE LOu[.J:.JJ_I_ 336,00
1623 |TACA DE CERTEM 143280
1624 |BOWL DE PORCELANA 157370
16.25 |MESADEAPOIO - 1,50 M 800,00
SLUBIOTAL I6 34.227,90
22
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INTENTARIO MONTE CASIELOQ RETARTHLUR - CNPJ; 17.144.089/0601-10 - COZINHA
ITEM DESCRICA0 DO ITEM OLLNT. TALOR (RS
TOTAL

171 |MESA DE FERRO DE APOIO - 1,50 M 1,00 00
172 |FRITADEIRADE OLEO-15L 1,00 00 0,00
173 |BALINCATOIEDO- 160 KG 1,00 00 3.500,00
174 |GELADEIRA DE INOX 1,00 00 9.600,00
175 |FREEZER IERTICAL 2,00 00 7.000,00
176 |TORNEIRA DE ALTANIO 10,00 00 130000
177 |CUB4 DEINGY 10,00 00 4.000,00
178 |PROCESSADOR DE ATTMENTOS 1,00 - 2.260,00
179 |LIQUIDIFICADOR INDUSTRLAL Log 430,00
1710 |FORNO COMBINADO 10GN 1,00 86.000,00
1711 |FATIADORA DE FRIOS 100 430000
17.12 |DESCASCADORA DE LEGUMES 1,00 2.860,00
1713 |MES4 DE INOX- 1,50 M 2.00 1.800,00
1714 |FORNG DUFLO 1,00 6.900,00
17.15 |FRITADEIURA AGUA E OLEQ 1,00 750000
1716 |FOGAO DE §BOCAS 1,00 090.00
1717 |COIFA DE INOX 1,00 2 uo 00
1718 |GV INOY 143,00 1135250
1719 |FORMA DEATUMINIO 10,00 200,00
1720 |AR\ARIO DE FERRO - 3 FORTAS 2,00 1400,00
17.21 [MICROONDAS 1,00 389,00
17.22 |PANELA DE ALUMINIO PEQUENA 5.00 ] 1.250,00

A DE ALUMDNIOMEDI 7,00 30,0
L4 DE ALUMINIO GRAND. [1,00 X

i |FRIGIDERL 10,00 06,00

PANEL{ DE PRESSAG - ‘DL 5,00 00,60

PANEI 4 DE PRESSAQ - 2,00 350,00
CASCATA DE CHOCOLATE 2,00 1.950.00 3.960,00
STBTOTALI” 191081,50

23
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TNTENTARIO MONTE CASTELO RETARTHUR - CNPJ- 12.244.089/0061-10 - COPA
ITEMT DESCRICA0 DO ITEM OUANT. TALOR (RS)
' TNITARIO TOTAL
181 |4RMARIO DE FERRO COM 13 COMPARTIMENTOS 1.800,00 156060
182 |RECHAUD DE DO 50,00 5.460,00
183 |BULE DE PRATA ] 500,00
184 |RECHAUD DE PRATA ),00
185 |BANEJ DE INOX G0
186 |EOWL DE PORCELLA 90
187 |PRATO DE SOBREMESA 90
188 |PRATODE JANTAR -
189 |SUPORTE DE ITDRO PARA FRUTAS
1810 |SUPORTE DE 1TDRO PARA DOCES
1811 |TASOIHIDEITDRO ;
1812 |BAIDE DELIYODE 100 L 0,
1813 |BALDE DE N0 GRANDE 75,00
1814 |BAIDE DE KD PEQUENG 30,00
1815 |SOUPLAT DE INOY 20,60
1816 |JARRA DE 'IDRQ 39,90 139,60
1817 |TACA DE AGUA 700 1650,00
1818 | TACA DE COQUETEL 7.00 134400
1819 |TACA DE CERIEM 19.90
18.20 muo PARADRIVE 1590
1821 |TACA DE MARIDT 490
1822 |GARFO DE S5OBREMESA 2.00
1823 |GARFODE _J-_L\ 4R 12.00
12,00
: 900
i&ﬁ.hs' AL D:_H?_{ 00 5190
1827 |SUPORIE USINADO PARA DOCES 5.00 73.00 £00.00
' SUBTOTAL 18 63.819,40
24
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INVENT. CASTELO ATALON - CNPJ: 16.386 23,
ITEM DESCRICAO DO ITEM OUANT.
TOTAL
191 |GELADERLI INOX 1,00 9.800,00
19.2 |SEL4ADORA A TACLO 1,09 13.900.00
183 |BATEDEIRA PL4NEARLY 1,00 10.500.00
19.4 |ULTRACONGELADOR Loo 50.660.00
195 |FREEZER IER] .00 7000.90 |
186 |MISTURADOR 1,06 136060
197 |MISTURADOR 2.00 7.000.60
198 |FOGAQ 10 BOCAS Log 1090000
19.9 |FORNODUFLG 6.500.00
19.10 |TORNEIRA DE ATLMINIO
19.11 |CUBA DEINGY 406,00 3.200,60
1812 |FRITADEIRA AGUA EULEQ 14.560,00 21.000.00
19.13 |FRITADEIRA AGUA E OLEC 1.500,00 1.500.00
I8.14 |FORNO COMBINADO 20GN 95000 04 2500000
19.15 |AQLTNA DE SALGADOS 10.006,60 10.600,00 |
1916 \evovor 7530 3,00
1917 PANEL A DFE ALUMINIO GRANDE 500,60
19.18 | CANECAO DE ALUMINIO GRANDE _ 106,66
19.19 |MESA DE FERRO DE APOIO - 1,560
19.20 \MES4 DE FERRODE 22010 - 130 M
1921 |MESA DE FERRO DE APOQIO - 300 M
SUBTATAL 19

25
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INVENTARIO MONTE CASTELO AVALON - CNPJ- 16.386.258/0001-51 - COPA
TTEM DESCRICAO DO ITEM OUUNT. VALOR (RS
[NITARIO .
GELADEIRA INOX 1,00 20000
GELIDEIRA INGY 5.400,60
LIQUIDIFICADOR INDUSTRIAL
TORNEIRA DE ALLMINIG
_|ctBA DE VoYX
MESA DE FERRO DE 3,00 M COM PEDRA
MESA DE FERRO DE 1,50 M €OM PEDRA
SUPORTE DE 1TDRO PARA FRUTAS
|PRATO DE SOBREMESA
| PRATO DE HANTAR )
| BANDEZ4S DE INOX
BOTL DE PORCELANA 499
GARFO DE SOBREMESA 5,00
GARFO DE TANTAR 13,00
FACA DE JANTAR 1200 3.600,00
COLHER DE SOBREMESA 900 1760,00
CASCATA DE CHOCOLATE 1.950,00 3.960,00
.18 |RECHALUD DELVOX 430,00 5.400,00
20 19 |BULE DE PRATA _ 300,00 600,00
(|RECHAUDDEFRAT: 300,00 3.200,00
BALDE DE INOX PEQUEN 36,60 200,00
SOUPL4T DE INOX 20,60 5.600,00
ADEIRA DE INOX 49
JRO PARA DOCES 79,5
- — — - .-'Erﬂ.
Ti(4 DE COQUETEL 7,00
| Zaca DE cerTEM 12,90
8 |COPO PARA DRINK 15.90
COPO PARA WHISKEY 19,90
2039 |TACA DE SOBREMESA 15,90
31 | TACA PAR CHAMPANHE 19,90 3
2032 |4R\ARIO DE FERRO 3§ CORPOS 1.000,00 5.000,00
3633 |J4RRI PLISTICADE 351 30,00 1.500,00
SUBTOTAL 4 147363,70
26
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INTENTARIO MONTE CASTELO ATALON - CNPJ 16.386.258/0001-51 - CONFEITARLA
ITEM DESCRICAO DO ITEM OLUNT. T4ALOR (RS)
TOTAL

211 |FOGAODE 8§ BOCAS 1,00 00 7.000,00
212 |FORNO COMBINADO 1,00 G0 56.000,00
213 |GELiDEIRA INOX 100 69 9.600.60
214 |FREEZER VERTICAL 3,00 60 7.000,60
215 |FREEZER VERIICAL 1,00 60 335000
216 |FORNO DE MICRORGNDA 1,00 G0 599,00
217 |MESA DE YO COM 3,00 M EPEDRA 3,00 60 4.500,00
218 |BATEDEIR{ PLANETARL4 1,00 00 5.500,00
219 |BATEDEIRA{ PLANETARL 1,00 00 10.500,00
2110 |TORNEIRA DE ALLMINIC 10,00 60 130060
2111 |PLiDE DO 3.00 .00 3.400.00
2112 |BAIDE DE ITY0 DE INGX DE 100 L 1,00 00 150,00
21.13 |4ARMARIO DE FERRO COM 3 CORPOS 100 00 150000
21.14_|TAC4 DE MARTIND 280,00 50 5.572.00

SUBTOTAL 21 149171,00

27

fls. 2018

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2024 as 00:02 , sob 0 nimero W1RJ24700253428

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000808-47.2024.8.26.0260 e codigo m3JyZ7lh.



fls. 2019

mmt:—:omm VT, TALOR (RS

TNITARIO _
|GRUPO DE GERADORES. _ 3.000,00 53.060,00
oigrnicve ; 55.000,00 55.000,00
MAQUINA CNC LASER 122 i 150.000,00 FE; omaa

¢ g
|rdprmig -
CORADOR DE PORCELANA ELETRICO

MAQUINA PARA m:m.m AIRIES

8 |SERRA ESQUMDRIAS 10"

9 |SERRA ESOTADALLS 10"

CNC

150.000,00

7 |DESEMPENADEIRA | 100 | 1650000 10.500,00

LIVADEIRA DE BANCADA ; 5.860,00 5.800,00

FURADEIRA DE BANCADA : 2.100,00 100,00

5 |SERRA CIRCULAR 00 300,00 3.200, oa
COLETOR DE PO 160000

COLETOR DE FO 4.600,00 1600, .::na

|COLETORDE PO +.500.00

TOR

| COLETORDE PO 43 4360,00

COMPRESSOR : 2.965,00 2.968,00

23 |COMPRESSOR Loo 317600 S17e00

| COMPRESSOR 217500 517900 |

)5 |SERRADE FITZ. 2.850.00 3.980,00

36 |TUPH MANTAL 1,00 569,00 569,00 |

7 | TUPLL MANTAL 1,00 969,00 959,00

7
2

3§ |PLADVA MANTAL

20 |LTOUIDIFICADOS INDUSTRIAL

| g e f i |
1220320

T.900.00
360,00

2234 |LMPAD, ‘c'_.f__.; 2.640,00 26400 |

2235 |CHAPASMDF 225,00 12500
2236 |CHAPAS MDF 376,00 376,00
2237 |CHAPAS MDF :3._".?&!."& 3.230,00

1,00 -
|egipasspr L0 2.500,00 |
CHAPAS DE COMPENSADO 1o I -HE? {3'5' 144000 |
_|CHAPAS DE COMPENSADO_ L0 1.490,00 149,00
i 107
CHAPAS DE COMPENSADO 100 315000
CHAPAS DE COMPENSADO 1.64 32000 3
CHAPASACM 1.00 180000 1.8
2246 |FURADEIRA DE BANCADA 100 1.600,00 L
| MOTOESMERIL 1,00
{ 1.0g
J:.SleP.i'IHiD"I‘?.{ ANGULAR 100
2250 | ESMERITHADEIRA ANGULAR 100
2251 |PARAFUSADEIRA 1,00 )
2252 |PARAFUSADEIRA 163 1.500.00
2353 |MH4RTELETE PNEUMATICO 100 900,00
PAR{FUS4DEIRA 1.60 2 9-5"\9 00
Log 0
2257 |PINADGOR ENEUMATICO I.EJU

SUBTOTAL 12
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GRUPO MONTE CASTELO - MATERTATS PARA MANTTENCAO

\ITEM DESCRICAO DO ITEM QUANT.

231 |CATLAS ANTERATS 700 700

237 | CALYA DE SOM SUB ANTERA 2200 200

233 5 . K TRS 206 2.00

234 | CAFLA DE SOM SUB ATTACK 2,00 00,

235 | CATEIS DE SOMTORRE ANTERA 2,00 g 16.000,00

236 |FIESH SONT 20,00 i 26.000.00

227 |ITTDE 33 POLLG 100 Xii} 2.506,60

238 |IFDE43POL LG 100 60 1.500 .00

239 |A\MPLIFICADOR P/ BAIVD BY 200 4 1,00 .00 2.560,00

2316 |MOTOR CORTADOR DE FRIOS 100 0 00,00

23.11 |ASPIRADOR DE PO 100 g8 400,00
SUBTOTAL 23 115.660,00
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GRUPO MONTE CASTELO - SUCATAS
ITEM DESCRICA0 DO ITEM QUANT. T ALOR (RS)
UNITARIO TOTAL
24.1 |MAQUINA DE FUMACA 3,00 630,00 3.250,00
24.2 |MESA DAMY 1,00 407,00 407,00
243 |LAZER D300 160 509,00 309,00
24.4 |PROJETOR MITSUBCHT FLTX T600 1,08 3.600,00 300000
24.5 |PROJETOR EPSON X336 2,06 4.200,00 5.400,00
24.6 |CAIYA DE SOM SUB PZ 200 1.600,00 7.800,00
24.7 |RADIO COMUNICADOR IC 500 1,00 1.106,00 34.000,00
248 |STROBO DE 13007 2,00 736,00 1.300,00
249 |MONITOS 19 P SANSUNG 1,00 500,00 600,00
24.10 |LIQUIDIFICADOR INDUSTRIAL 1,00 1.200,00 1.200,0
2411 |CANHIODELUZ 1,00 286,00 280,00
24.12 |CAIVA DE PECAS PARA MICROONDAS 1,06 600,00 600,00
2413 |TVDE 321G 1,00 1.200,00 1.200,00
SUBTOTAL 24 61.746,00
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NEVES & RODRIGUEZ CONSTRUTORA E SERVICOS - TEICULOS
ITEM DESCRICAO DO ITEM QUANT. T4LOR (R3)
UNITARTO TOTAL
231 | Feiculo Ford Ea - Flaca EJ5-3432 - dno 2010 Modelo 2010 1,00 18.756,00 18.786,00
ol 2 o EOW.2631 - 011 /

350 i;:;j: J;_I;{;T:Dabla.im-acm 1.4 - Placa EQW-2631 - Ano 2011 100 3333400 3333400
253 i;;;:jz J;'S}::IDoblo Essence 1.8 - Placa OWAM-2776 - Ano 2013/ 100 48.525.00 48.525.00
354 | igf;c:n‘o Fiat Ducate Carge 2.3 - Placa ETI-6218 - Ane 2011 / Modelo | 100 77.330.00 72 330,00
255 |l Josp Compass (i) - laca FIS-3137 - dno 20167 - e ——

e _l ...,_ PRI _.. - 5 :1 3 '_|- I.
g i;;;;i A_F}Ig!r:;m'arﬂ 35 ¢blindado) - Placa FXT)-4275 - Ana 2014 100 73.095,00 73.095.00
257 | Veiculp Fiat Freemont - Placa QDA-0B13 - Ano 2014/ Modelo 2014 1.06 39.730,60 3973000

fpr s ~ - = -_.:; g R ;\. :,- e
158 :;;:{Jjg: Jggjgpomgg iblindado) - Placa GFX-7815 - Ana 201 100 100.515.00 100.515,00
950 Ij";i;alo Chevroler Equinax - Placa BYP-8393 - Ano 2018/ Modelo 1.00 133.435,00 133.435.00

STBTOTAL 25 639.343,60
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4. CONCLUSAO

12.1. Conforme devidamente detalhado nas planilhas apresentadas anteriormente, o
valor global dos moveis, utensilios e equipamentos importa em R$ 7.473.914,01 (sete
milhbées, quatrocentos e setenta e trés mil, novecentos e quatorze Reais e um
centavo), de acordo com a planilha resumo do “INVENTARIO — GRUPO MONTE
CASTELO - RESUMO GERAL’” apresentada na sequéncia.

INVENTARIO - GRUPO MONTE CASTELO - RESUMOS GERAL
ITEM DISCRIMINACAO VALOR (RS)
1 |INVENTARIO - MONTE CASTELO PROMOCOES - CNPJ: 16.586.258/0001-51 - MOVEIS DE 254.440,00
ESCRITORIOS E SALAS DE REUNLIO
2 |INVENTARIO - MONTE CASTELQ EXCALIBUR - CNPJ: CNPJ: 17.560.519/0001-27 - DECORACA( 359.100,00
3 |INVENTARIO - MONTE CASTELO REIARTHUR - CNPJ: 12.244.089/0001-10 - DECORACAO 494.695,00
4 |INVENTARIO - MONTE CASTELO PROMOCOES EPP - CNPJ: 16.586.258/0001-51 - DECORACAO| 918.995,00
5 |INVENTARIO - NEVES E RODRIGUEZ CONSTRUTORA - CNPJ: 03.812.114/0001-24 - 647.000,00
DECORACAO FABRICACAO PROPRIA
INVENTARIO - MONTE CASTELO - ARTES _ _ 964.900,00
7 |INVENTARIO - MONTE CASTELO PROMOCOES - CNPJ: 16.5586.258/0001-51 - EQUIPAMENTOS 265.534,00
DE SOM, ILUMINACAO E BAR
8 |INVENTARIO - MONTE CASTELO REI ARTHUR - CNPJ: 12.244.089/0001-10 - EQUIPAMENTOS 186.734,00
DE SOM, ILUMINACAO E BAR
9 |INVENTARIO - MONTE CASTELO EXCALIBUR - CNPJ: 17.560.519/0001-27 - EQUIPAMENTOS 115.194,00
DE SOM, ILUMINAGCAO E BAR
10 |INVENTARIO - MONTE CASTELO PROMOCOES - CNPJ: 17.560.519/0001-27 - INFORMATICA E 500.791,51
ELETRONICOS
11 |NEVES & RODRIGUEZ CONSTRUTORA - CNPJ: 03.812.114/0001-24 - INFORMATICA E 49.100,00
ELETRONICOS _ o
12 |INVENTARIO - MONTE CASTELO EXCALIBUR - CNPJ: 17.560.519/0001-27 - INFORMATICA E 1.800,00
ELETRONICOS
13 |INVENTARIO - MONTE CASTELO REI ARTHUR - CNPJ: 12.244.089/0001-10 - INFORMATICA E 5.800,00
ELETRONICOS o
14 |INVENTARIO - MONTE CASTELO PROMOCQES - CNPJ: 16.556.258/0001-31 - EQUIPAMENTOS 204.378,00
DE FOTOGRAFIA E VIDEO
15 |INVENTARIO - MONTE CASTELO EXCALIBUR - CNPJ: 17.560.519/0001-27 - COZINHA 100.120,00
16 |INVENTARIO - MONTE CASTELO EXCALIBUR - CNPJ: 17.560.519/0001-27 - COPA 54.227,90
17 |INVENTARIO - MONTE CASTELO REI ARTHUR - CNPJ: 12.244.089/0001-10 - COZINHA 191.051,50
18 |INVENTARIO - MONTE CASTELO REI ARTHUR - CNPJ: 12.244.089/0001-10 - COPA 68.819,40
19 |INVENTARIO - MONTE CASTELO AVALON - CNPJ: 16.586.238/0001-51 - COZINHA 306.785,00
20 |INVENTARIO - MONTE CASTELO AVALON - CNPJ: 16.586.258/0001-51 - COPA 147.503,70
21 |INVENTARIO - MONTE CASTELO AVALON - CNPJ: 16.586.258/0001-51 - CONFEITARIA 149.271,00
22 |NEVES & RODRIGUEZ CONSTRUTORA - CNPJ: 03.812.114/0001-24 - MAQUINAS, 665.495,00
EQUIPAMENTOS E SERRALHERIA
23 |INVENTARIO - GRUPO MONTE CASTELO - MATERIAIS PARA MANUTENCAO 115.060,00
24 |INVENTARIO - GRUPO MONTE CASTELO - SUCATAS 61.746,00
25 INVENTARIO - NEVES E RODRIGUEZ CONSTRUTORA - VEICULOS 639.343,00
TOTAL GERAL 7.473.914,01
32
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5. CONSIDERACOES FINAIS

5.1. Atestamos que o presente “LAUDO DE AVALIACAO DE MOVEIS,
EQUIPAMENTOS, UTENSILIOS E AUTOMOVEIS” obedeceu criteriosamente aos

sequintes principios fundamentais:

5.1.1. Inspecionei pessoalmente conjuntamente com a nossa equipe 0S moveis,
equipamentos, utensilios e automaoveis e elaborei as pesquisas de precos para
elaboragdo do presente “LAUDO DE AVALIACAO DE MOVEIS,
EQUIPAMENTOS, UTENSILIOS E AUTOMOVEIS”, objeto do presente trabalho.

5.1.2. O signatario, responsével pelo presente “LAUDO DE AVALIACAO DE
MOVEIS, EQUIPAMENTOS, UTENSILIOS E AUTOMOVEIS” ndo tem no
presente, nem contempla para o futuro, interesse algum ao bem objeto desta
Avaliacéo.

5.1.3. O signatario ndo tem nenhum interesse ou inclinagdo pessoal em relagao
& matéria envolvida neste ‘LAUDO DE AVALIACAO DE MOVEIS,
EQUIPAMENTOS, UTENSILIOS E AUTOMOVEIS’.

5.1.4. No melhor conhecimento, as analises, opinibes e conclusées, foram
baseadas em dados, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos
elaborados por este signatario.

5.1.5. O presente documento foi elaborado pelo signatario, responsavel técnico,
e ninguém, além dele, preparou as analises e conclusées do presente “LAUDO
DE AVALIACAO DE MOVEIS, EQUIPAMENTOS, UTENSILIOS E
AUTOMOVEIS’.

6.ENCERRAMENTO
33

fls. 2024

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2024 as 00:02 , sob 0 nimero W1RJ24700253428

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000808-47.2024.8.26.0260 e codigo m3JyZ7lh.



6.1. Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente “LAUDO DE
AVALIACAO DE MOVEIS, EQUIPAMENTOS, UTENSILIOS E VEICULOS” que é
composto de 34 (trinta e quatro) folhas impressas por computador apenas de um lado,
todas numeradas, sendo a ultima datada e assinada digitalmente.

6.2. O Signatario coloca-se ao inteiro dispor de Vossa Senhoria, para os
esclarecimentos que se fizerem necessarios, informando que o Engenheiro Civil
Agostinho Anselmo Martins € o responsavel pela elaboragéo do presente “LAUDO DE
AVALIACAO DE MOVEIS, EQUIPAMENTOS, UTENSILIOS E VEICULOS”.

¢ Assinado digitalmente
D072-9717-4A72-A632

RICARDO TADEU RODRIGUEZ
CPF: 060.653.608-64

MONTE CASTELO EXCALIBUR
PROMOCOES E EVEN

CNPJ: 17.560.519/0001-27
Sécio

Data: 26/07/24 12:21:22

«p Assinado digitalmente
4ED7-0615-4338-BOF8

RICARDO TADEU RODRIGUEZ
CPF: 060.653.608-64

MONTE CASTELO PROMOCOES E
EVENTOS LTDA

CNPJ: 16.586.258/0001-51

Sécio

Data: 26/07/24 12:27:08
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Maua, 25 de junho de 2.024.

AGOSTINHO  Assinado de forma

digital por AGOSTINH

ANSELMO ANSELMO
MARTINS:8801 MARTINS:8801655282

Dados: 2024.07.01

6552820 11:51:07 -03'00"

GREMAR ENGENHARIA E ASSESSORIA LTDA

cp Assinado digitalmente % ¢ B H
. E9D1-7E2394576-9944 Ammmselr’o Martlns
RICARDO TADEU RODRIGUEZ IGU
CPF- 060655.80. 64 EriyeBleliGCViI"CREA 060094252
NEVES & RODRIGUEZ MONTE CASTELO REI ARTHUR
CONSTRUTORA E SERVICOS PROMOCOES E EVE
CNPJ: 03.812.114/0001-24 CNPJ: 12.244.089/0001-10
Sécio Sécio
Data: 26/07/24 12:52:40 Data: 26/07/24 12:54:20
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Maua, 25 de junho de 2.024.

A

NEVES & RODRIGUEZ CONSTRUTORA E SERVICOS LTDA.
RUA JOAO FRANSCISCO DE OLIVEIRA, N2. 434.

NUCLEO SAMPAIO VIDAL.

MAUA, SP

GREMAR OBRAS E ASSESSORIA LTDA, estabelecida a
Av. Dom José Gaspar, n°. 859, Sala 02, Jardim Haydée — Maua/SP,
registrada no CREA — Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia sob n° 2013658, neste ato, representada pelo Sr-
AGOSTINHO ANSELMO MARTINS, engenheiro civil, inscrito no CREA —
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia sob n°.
0600942523, designada por Vossa Senhoria para, através de vistoria, e
de toda metodologia de avaliacdo, conforme instrucées e normas do
IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagcbes e Pericias de Engenharia,
avaliar o conjunto de imoveis relacionados a seguir, onde apds efetuar
vistoria, estudos, pesquisas e demais servigos complementares, vem mui
respeitosamente, apresentar 0s resultados de seu trabalho

consubstanciado no seguinte:

“LAUDO DE AVALIAGAO”

GREMAR ENGENHARIA E ASSESSORIA LTDA
Agostinho Anselmo Martins
Engenheiro Civil— CREA 060094252
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1. SINTESE DO TRABALHO

Natureza: LAUDO DE AVALIACAO.

Objetivo: AVALIACAO DE IMOVEIS, LOCALIZADOS NOS MUNICIPIOS DE MAUA, SUZANO
E ARUJA, CONFORME DISCRIMINACAO A SEGUIR:

Imével 01: IMOVEL DE USO COMERCIAL, COMPOSTO POR 02 (DOIS) TERRENOS E 01
(UM) CONJUNTO DE EDIFICACOES COM AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 9.175,51 (NOVE
MIL, CENTO E SETENTA E CINCO INTEIROS E CINQUENTA E UM CENTESIMOS) M2,
EDIFICADOS SOBRE 02 (DOIS) TERRENOS, TENDO O PRIMEIRO TERRENO A AREA DE
36.209,75 (TRINTA E SEIS MIL, DUZENTOS E NOVE INTEIROS E SETENTA E CINCO
CENTESIMOS) M2, CONFORME MATRICULA N2. 69.483 DO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE MAUA E INSCRICAO FISCAL N2. 37.035.019 E O SEGUNDO A AREA DE
5.765,75 (CINCO MIL, SETECENTOS E SESSENTA E CINCO INTEIROS E SETENTA E
CINCO CENTESIMOS) M2, CONFORME MATRICULA N° 9.467 DO CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE MAUA E INSCRICAO FISCAL N2. 37.035.001, TOTALIZANDO A
AREA DE 41.975,50 (QUARENTA E UM MIL, NOVECENTOS E SETENTA E CINCO INTEIROS
E CINQUENTA CENTESIMOS) M2.

Imével 02: IMOVEL COMPOSTO POR 02 (DOIS) TERRENOS, TENDO O PRIMEIRO
TERRENO A AREA DE 7.913,45 (SETE MIL, NOVECENTOS E TREZE INTEIROS E
QUARENTA E CINCO CENTESIMOS) M2, CONFORME MATRICULA Ne¢. 29.659 DO
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MAUA E INSCRICAO FISCAL N¢. 37.035.023-3
E O SEGUNDO A AREA DE 6.510,00 (SEIS MIL, QUINHENTOS E DEZ INTEIROS) M,
CONFORME MATRICULA N¢. 33.351 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MAUA
E INSCRICAO FISCAL N¢. 37.035.022, TOTALIZANDO A AREA DE 14.423,45 (QUATORZE
MIL, QUATROCENTOS E VINTE E TRES INTEIROS E QUARENTA E CINCO CENTESIMOS)
M-

Imével 03: IMOVEL COMPOSTO POR 01 (UM) TERRENO COM AREA DE 3.764,00 (TRES
MIL, SETECENTOS E SESSENTA E QUATRO INTEIROS) M2, CONFORME MATRICULA N°.
27.907 DO CARTORIO DE REGISTRO DE MAUA E INSCRICAO FISCAL N°. 37.035-8.

Imével 04: IMOVEL DE USO RESIDENCIAL COMPOSTO POR UM APARTAMENTO COM
AREA TOTAL DE 870,04 (OITOCENTOS E SETENTA INTEIROS E QUATRO CENTESIMOS)
M2, SENDO A AREA UTIL PRIVATIVA DE 710,91 (SETECENTOS E DEZ INTEIROS E
NOVENTA E UM CENTESIMOS) M?, AREA COMUM DE 159,13 (CENTO E CINQUENTA E
NOVE INTEIROS E TREZE CENTESIMOS) M? INCLUSA A AREA DE 04 (QUATRO) VAGAS
NA GARAGEM, CORRESPONDENDO A UMA FRACAO IDEAL DE 4,99 (QUATRO INTEIROS
E NOVENTA E NOVE CENTESIMOS) % OU 99,80 (NOVENTA E NOVE INTEIROS E OITENTA
CENTESIMOS) M?, TUDO CONFORME MATRICULA N¢ 43.614 DO CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE SUZANO.
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Imével 05: IMOVEL DE USO RESIDENCIAL COMPOSTO POR UM TERRENO COM AREA DE
1.740,00 (UM MIL, SETECENTOS E QUARENTA INTEIROS) M? E UMA EDIFICACAO COM
AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 681,66 (SEISCENTOS E OITENTA E UM INTEIROS E
SESSENTA E SEIS CENTESIMOS) M2, SENDO TENDO A AREA DE 622,85 (SEISCENTOS E
VINTE E DOIS INTEIROS E OITENTA E CINCO CENTESIMOS) M? SIDO AVERBADA NA
MATRICULA N2. 3.164 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E O REMANESCENTE
DE 59,01 (CINQUENTA E NOVE INTEIROS E UM CENTESIMO) M2, AUTORIZADO
CONFORME ALVARA DE AMPLIACAO EXPEDIDO EM 23/05/2.022 ATRAVES DO
PROCESSO ADMINIATRATIVO N¢. 323706/2.022, QUE TRAMITOU NA PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE ARUJA.

Finalidade: AVALIAGAO.

2. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

2.1. O Objeto do presente trabalho é a “AVALIACAO’ dos imdveis anteriormente
descritos, localizados nos municipios de Maua, Suzano e Santa Izabel, todos
localizados no Estado de Sao Paulo, para constatacdo e apurac¢do do valor real
dos mesmos.

2.2. O roteiro de trabalho a ser realizado no presente laudo é o sequinte:

2.2.1. Vistoria dos imoveis, considerando as caracteristicas dos respectivos
terrenos e suas classificagées conforme Lei de Zoneamento dos municipios
em que localizam e constatar as particularidades e peculiaridades de cada
edificacdo implantada, colhendo os demais elementos necessarios a sua
elaboracdo, aléem da analise parcial dos documentos fornecidos pelo
interessado.

2.2.2. Através e ap0ds a referida Vistoria, estabelecer a similaridade entre os
pardmetros comparativos encontrados mediante aplicagcdo das normas
existentes e vigentes até a presente data, apresentando os resultados
através do presente “LAUDO DE AVALIACAO”.
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2.3. O Signatario ndo assume responsabilidade sobre a matéria legal ou de
engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas fungoes,
precipuamente estabelecidas em leis, codigos ou requlamentos.

2.4. Nao foram efetuadas investigacées especificas no que concerne aos
defeitos em titulos, invasées, hipotecas, superposicoes de divisas e outros que
ndo sdo objetos deste “LAUDO DE AVALIACAO".

3. DAS METODOLOGIAS EMPREGADAS

3.1. Para a determinacdo do justo e real valor de mercado dos imoveis em
processo de avaliacdo, valeu-se este profissional, dos métodos correntes
adotados pela moderna técnica avaliatoria, através das normas anteriormente
referidas. Existem métodos basicos de avaliacbes tais como: Meétodo
Comparativo de Dados de Mercado, Método Evolutivo, Método Involutivo
(Horizontal e Vertical) e Método da Capitalizacdo da Renda.

3.2. O “Método Comparativo de Dados de Mercado” identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituinte da amostra. As caracteristicas e os atributos dos
dados pesquisados que exercem influéncia na formacdo dos precos e,
consequentemente, no valor, devem ser ponderados por homogeneizacao ou
por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de rigor definidos nesta Norma.

3.3. O “Método Evolutivo” identifica o valor de mercado do bem pelo somatdrio
dos valores de seus componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo do valor
de mercado, deve ser considerado o fator de comercializagéo.

3.4. O “Método Involutivo (Horizontal e Vertical)” identifica o valor de mercado
do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de
estudo de viabilidade técnico-econémica, mediante hipotético empreendimento
compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢ées do mercado no
qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis para a execugdo e
comercializagcdo do produto.
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3.5. O “Método da Capitalizacao de Renda” identifica o valor de mercado do
bem, com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista,
considerando-se cenarios viaveis.

3.6. No nosso caso, adotaremos o “METODO COMPARATIVO DE DADOS DO
MERCADO’ que consiste em se determinar o valor do imével pela comparagdo
com outros similares, pelo pre¢co de venda, tendo em vista as suas
caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem a
mesma renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear. No processo
comparativo, a comparacdo entre o imovel em exame e o0s pesquisados é feita
levando-se em conta as caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se
as diversas condicbes de formulas proprias. Consideram-se também o0s
coeficientes de transposicdo, de melhoramentos publicos, de profundidade, de
testada, de topografia, de depreciacdo e outros.

3.7. Como primeiro passo na investigacdo do valor de mercado, foram realizadas
extensas pesquisas na regido visando a obtencdo de elementos comparativos,
ou seja, de imoveis similares a venda ou ja transacionados na mesma regiao
geoeconbémica em que se localiza o imdvel objeto do presente estudo. Esses
elementos encontram-se devidamente caracterizados no corpo do “LAUDO DE
AVALIACAO” e pelas proprias peculiaridades do imével avaliando,
desaconselha-se o emprego de quaisquer outros métodos de avaliacdo, ainda
que so a titulo de verificagao.
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4. VALORES UNITARIOS

4.1. O “Procedimento Avaliatorio” adotado foi através do “Método
Comparativo de Dados de Mercado” para a apuragdo do valor do terreno,
considerando-se que referido método permite a comparacéo direta da situacao
paradigma, ou seja, do imovel avaliando com os demais elementos pesquisados
na mesma regiao geoeconémica em que ele se situa.

Este método costuma apresentar os melhores resultados avaliatorios porque
traduz metodologia direta, isto é, independente de consideracbes externas as
caracteristicas fisicas dos elementos pesquisados, iniciando-se com a obtencdo
de elementos comparativos, isto &, imoveis disponibilizados para venda ou
efetivamente vendidos na regido geoeconémica em que se localiza o avaliando.

4.2. Desta maneira apdés a homogeneizacdo, dos elementos pesquisados,
permitiu a apuragdo do “Valor Unitario do Terreno” valido para cada local
pesquisado, com pesquisas distintas elaboradas para cada localizacao,
considerando-se que 0s respectivos imoveis se localizam nos municipio de
Maua, Suzano e Aruja, todos os estado de S&o Paulo, sempre tendo como
referéncia o0 més de maio/2.024.

4.3. No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo de Valores de
Edificagbes de Imoveis Urbanos do “IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de
Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo”, onde os valores unitarios
médios, assim como o intervalo de valores relativos aos padrées construtivos,
estao vinculados ao valor do RsN, referente a maio de 2.024, sem desoneragéo,
Custo Unitario Basico do Sinduscon/SP — Sindicato das Grandes Estruturas do
Estado de Sao Paulo/SP, conforme tabela a sequir:
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INTERVALO DE VALORES
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fls. 2033
CLASSE TIPOLOGIA PADRAO CONSTRUTIVO | Minimo Meédio Maximo
CONSTRUTIVA
1.1.1 — Padrdo Riistico 0,050 0,075 0,100
1.I-BARRACO 1.1.2 — Padrdo Simples 0,110 0,130 0150
1.2.1 — Padrdo Riistico 0,300 0,350 0,400
1.2.2 — Padrdo Proletdrio 0,410 0,480 0,550
1.2.3 — Padrdo Econdémico 0,560 0,655 0,7500
L.2-cASA 1.2.4 — Padrdo Simples 0,760 0,880 1,000
1.2.5 — Padrdo Médio 1,010 1,156 1,300
1.2.6 — Padrdo Superior 1,310 1,480 1,650
1 — RESIDENCIAL 1.2.7 — Padrdo Fino 1,660 2,030 2,400
1.2.8 — Padrdo Luxo Acima de 2,410
1.3.1 — Padrdo Econémico 0,500 0,650 0,850
1.3.2 — Padrdo | Sem Elevador 0,860 1,050 1,250
Simples Com Elevador| 1,050 1,200 1,400
1.3 — APARTAMENTO 1.3.3 — Padrdo | Sem Elevador 1,260 1,450 1,650
Médio Com Elevador| 1,410 1,600 1,800
1.3.4 — Padrdo | Sem Elevador 1,660 1,850 2,050
Superior Com Elevador| 1,810 2,000 2,200
1.3.5 — Padrdo Fino 2,210 2,550 2,900
1.3.6 — Padrdo Luxo Acima de 2,910
2.1.1 — Padrdo Econémico 0,500 0650 0,800
2.1.2 — Padrao | Sem Elevador 0,810 1,000 1,200
Simples Com Elevador 1,000 1,150 1,350
2.1 — ESCRITORIO 2.1.3 — Padrdo | Sem Elevador 1,210 1,400 1,550
Médio Com Elevador| 1,360 1,500 1,700
> COMERCIAL — 2.14 f Padrao | Sem Elevador 1,560 1,700 1,850
SERVICO — Superior Com Elevador| 1,710 1,900 2,100
INDUSTRIAL 2.1.5 — Padrao Fino 2,110 2,550 2,900
2.1.6 — Padrdo Luxo Acima de 3,010
2.2.1 — Padrdo Econémico 0,200 0,350 0,400
2.2 — GALPAO 2.2.2 — Padrdo Simples 0,410 0,600 0,800
2.2.3 — Padrdo Médio 0,810 1,100 1,400
2.2.4 — Padrdo Superior Acima de 1,410
3.1.1 — Padrdo Simples 0,050 0,100 0,150
3 -ESPECIAL 3.1 - COBERTURA | 3.]1.2 — Padrdo Médio 0,160 0,200 0,250
3.1.3 — Padrdo Superior 0,260 0,350 0,500
8
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5. DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE
CONSERVACAO

5.1. O Fator de Depreciagcado das Benfeitorias sera calculado por alguns
meétodos, conforme sera exemplificado a seguir:

ROSS: D= 1-(1_- 1) (x+x2)
2 n n?
HEIDECKE: D = A+(1-C).C

Onde:

D = Fator de depreciacéao;

x = Idade da edificacdo no momento de avaliagdo;
n = Vida util;

r = Valor residual;

A = Coeficiente de depreciacao.

5.2. O coeficiente de depreciagdo “Foc’ — FATOR DE ADEQUACAO AO
OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO é obtido através da
sequinte féormula:

Foc= R+K *(1-R),
Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padréo, expresso em decimal, sendo
que para o padrdo da edificacdo corresponde a 20% (0,200);

K = Coeficiente de Ross/Heidecke;

5.3. De acordo com o aludido trabalho, o valor da construgcao sera determinado
através da sequinte expressao:

VB =AXx Vu-Foc
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Sendo:

VB = Valor da benfeitoria;

A = Area total construida;

V. = Valor unitario da construgcédo;

Foc = Depreciacéao pela idade e estado da construgéo.

5.4. O “Estado de Conservacao” da edificagado sera classificado segundo a
graduacéao que consta do quadro a seguir:

REFERENCIA ESTADO DA EDIFICACAO DEPRECIACAO
(%)

A NOVO 0,00

B ENTRE NOVO E REGULAR 0,32

C REGULAR 2,52

D ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE 8,09
REPAROS SIMPLES

E NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 18,10
NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E 33,20
IMPORTANTES

G NECESSITANDO DE REPAROS 52,60
IMPORTANTES

H NECESSITANDO DE REPAROS 75,20
IMPORTANTES
E EDIFICACAO SEM VALOR

/ SEM VALOR 124,0

5.5. O indice “K” a ser utilizado no célculo do “Foc”’— FATOR DE ADEQUACAO
AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO é obtido da tabela a

seguir, mediante dupla entrada, onde:
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- na linha, entra-se com o numero de relagdo percentual entre a idade da

edificacdo, na data da avaliacao (le), e a vida referencial (Ir) relativa ao padréao

dessa construcao.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagcdo da

edificacao, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

5.6. O “Estado de Conservacao” da edificagdo sera fixado em fungdo das
constatacées em vistorias, observando-se o estado aparente em que se
encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico, e elétrico; paredes, pisos
e forros, inclusive seus revestimentos, pesando oS seus custos para uma

eventual recuperag&o.
ESTADO DA EDIFICACAO
Idade em
% de vida A B C D E F G H
referencial

2 0,990 | 0.987 | 0,965 | 0910 | 0,811 0,661 0,469 | 0,245
4 0,979 | 0,976 | 0,955 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243

6 0,968 | 0,965 | 0,944 | 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 | 0,240

8 0,957 | 0,954 | 0,933 | 0,879 | 0,784 | 0,639 | 0454 | 0,237
10 0,945 | 0942 | 0921 | 0,869 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234
12 0,933 | 0,930 | 0,909 | 0,857 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231
14 0,920 | 0917 | 0,897 | 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228
16 0,907 | 0904 | 0,884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225
18 0,894 | 0,891 | 0,871 | 0,821 | 0,732 | 0,597 | 0,424 | 0,222
20 0,880 | 0,877 | 0,858 | 0,809 | 0,721 0,588 | 0417 | 0,218
22 0,866 | 0,863 | 0,844 | 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 | 0,215
24 0,851 | 0,848 | 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211
26 0,836 | 0834 | 0,815 | 0,769 | 0,685 | 0,559 | 0,396 | 0,207
28 0,821 | 0,818 | 0,800 | 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204
30 0,805 | 0,802 | 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 | 0,200
32 0,789 | 0,786 | 0,769 | 0,725 | 0,646 | 0,527 | 0,374 | 0,196
34 0,772 | 0,770 | 0,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192
36 0,755 | 0,753 | 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0,504 | 0,358 | 0,187
38 0,738 | 0,735 | 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0493 | 0,350 | 0,183
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ESTADO DA

EDIFICACAO

Idade em
% de vida A B C D E F G H
referencial
40 0,720 | 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0,590 | 0,481 | 0,341 | 0,179
42 0,702 | 0,700 | 0,684 | 0,645 | 0,575 | 0,469 | 0,333 | 0,174
44 0,683 | 0,681 | 0,666 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 | 0,169
46 0,664 | 0,662 | 0,647 | 0,610 | 0544 | 0444 | 0,315 | 0,165
48 0,645 | 0,643 | 0,629 | 0,593 | 0,528 | 0,431 | 0,306 | 0,160
50 0,625 | 0,623 | 0,609 | 0,574 | 0,512 | 0418 | 0,296 | 0,155
52 0,605 | 0,603 | 0,590 | 0,556 | 0,495 | 0,404 | 0,287 | 0,150
54 0,584 | 0,582 | 0,569 | 0,537 | 0,478 | 0,390 | 0,277 | 0,145
56 0,563 | 0,561 | 0,549 | 0,518 | 0,461 | 0,376 | 0,267 | 0,140
58 0,542 | 0,540 | 0,528 | 4,498 | 0444 | 0,362 | 0,257 | 0,134
60 0,520 | 0,518 | 0,507 | 0,478 | 0,426 | 0,347 | 0,246 | 0,129
62 0,498 | 0496 | 0485 | 0458 | 0408 | 0,333 | 0,236 | 0,123
64 0475 | 0474 | 0463 | 0437 | 0389 | 0317 | 0225 | 0,118
66 0,452 | 0451 | 0441 | 0416 | 0370 | 0,302 | 0,214 | 0,112
68 0429 | 0427 | 0418 | 0,394 | 0351 | 0,286 | 0,203 | 0,106
70 0,405 | 0404 | 0,395 | 0,372 | 0332 | 0,271 | 0,192 | 0,100
72 0,381 | 0,380 | 0,371 | 0,350 | 0,315 | 0,254 | 0,180 | 0,094
74 0,356 | 0,355 | 0,347 | 0,327 | 0,292 | 0,238 | 0,169 | 0,088
76 0,331 | 0,330 | 0,323 | 0,304 | 0,271 | 0,221 | 0,157 | 0,082
78 0,0306 | 0,305 | 0,298 | 0,281 | 0,250 | 0,204 | 0,145 | 0,076
80 0,280 | 0,279 | 0,273 | 0,257 | 0,229 | 0,187 | 0,133 | 0,069
82 0,254 | 0,253 | 0,247 | 0,233 | 0,208 | 0,170 | 0,120 | 0,063
84 0,227 | 0,226 | 0,221 | 0,209 | 0,186 | 0,152 | 0,108 | 0,056
86 0,200 | 0,200 | 0,195 | 0,184 | 0,164 | 0,134 | 0,095 | 0,050
88 0,173 | 0,172 | 0,168 | 0,159 | 0,142 | 0,115 | 0,082 | 0,043
90 0,145 | 0,145 | 0,141 | 0,133 | 0,119 | 0,097 | 0,069 | 0,036
92 0,117 | 0,116 | 0,114 | 0,107 | 0,096 | 0,078 | 0,055 | 0,029
94 0,088 | 0,088 | 0,086 | 0,081 | 0,072 | 0,059 | 0,042 | 0,022
96 0,059 | 0,059 | 0,058 | 0,054 | 0,048 | 0,040 | 0,028 | 0,015
98 0,030 | 0,030 | 0,029 | 0,027 | 0,027 | 0,020 | 0,014 | 0,007
100 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
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6. AVALIACAO DO IMOVEL N2. 01

6.1. CARACTERISTICAS DO IMOVEL N¢. 01

6.1.1. Referido “IMOVEL Ne. 01” é composto por dois lotes de terras, sendo um
deles, de acordo com a Matricula n°. 69.483 do Registro de Imdveis de Maua,
localizado a Rua Joao Francisco de Oliveira com area de 36.209,75 (trinta e seis
mil, duzentos e nove inteiros e setenta e cinco centésimos) m? destacado de
parte dos lotes 130 e 131 do Nucleo Doutor Carlos de Campos, perimetro
urbano, medindo 228,50 (duzentos e vinte e oito inteiros e cinquenta centésimos)
metros de frente para a Rua Jodo Francisco de Oliveira; 251,00 (duzentos e
cinquenta e um inteiros) nos fundos confinando com o Ribeirdo Guaio; 158,50
(cento e cinquenta inteiros e cinquenta centavos) m pelo lado direito, de que da
rua olha para o terreno, confinando com o remanescente dos mesmos lotes
(Inscricdo Fiscal n°. 37.035.031); e 176,00 (cento e setenta e seis inteiros) m,
pelo lado esquerdo, confinando com o remanescente dos mesmos lotes,
propriedade de Neves & Rodriguez S/C Ltda., com Inscricao Fiscal Municipal:
37.035.019, conforme IMAGEM N&4. 01, extraida de satélite.

IMAGEM N° 01— DETALHE PERIMETRICO DO IMOVEL DE MATRICULA N°. 69.483,

LOCALIZADO A RUA JOAO FRANCISCO DE OLIVEIRA, DESTACADO DE PARTE

DOS LOTES 130 E 131 DO NUCLEO DOUTOR CARLOS DE CAMPOS, INSCRICAO

FISCAL N¢. 37.035.019, COM IMAGEM OBTIDA ATRAVES DE SATELITE DO
GOOGLE EARTH.
13
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6.1.2. O outro lote, componente do “IMOVEL N2 01", de Matricula n®. 9.467 do
Registro de Imdveis de Maua é composto por uma area de terras com 5.765,75
(cinco mil, setecentos e sessenta e cinco mil inteiros e setenta e cinco
centésimos) m?, constituido por parte do lote 131 do Nucleo Doutor Carlos de
Campos, perimetro urbano, medindo 126,00 (cento e vinte e seis inteiros) m de
frente para o Caminho que vai do Lageado a Francisco Leska, pelo lado direito
de quem deste Caminho olha para o imdvel, medindo 38,00 (trinta e oito inteiros)
m, confinando com 0s mesmos proprietarios, pelo lado esquerdo em linha
sinuosa, mede 113,00 (cento e treze inteiros) m e confronta com o Rio Guaio, e
nos fundos mede 99,00 (noventa e nove inteiros) m e confina com 0s mesmos
proprietarios, com Inscricao Fiscal Municipal: 37.035.001, conforme se
observa na IMAGEM N<. 02, extraida de satélite e exibida a seguir.

fls. 2039

IMAGEM N¢ 02 - DETALHE PERIMETRICO DO IMOVEL DE MATRICULA N°. 9.467,
DE FRENTE PARA O CAMINHO QUE VAI DO LAGEADO A FRANCISCO LESKA,
PARTE DO LOTE 130 DO NUCLEO DOUTOR CARLOS DE CAMPOS, INSCRICAO

FISCAL N<. 37.035.001, COM IMAGEM OBTIDA ATRAVES DE SATELITE DO
GOOGLE EARTH.

6.1.3. Na sequéncia segue a reproducdo parcial da Matricula n°. 69.483 do
Cartério de Registro de Imdveis de Maua e a Matricula n°. 9.467, do mesmo
Cartério de Registro de Imoveis de Maua respectivamente, referente aos
terrenos anteriormente descritos.
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1 I MY 2 - REGISTRO REGISTRO DE IMOVEIS DE MAUA - 5P
et GERAL CHS 120800
viaiide agul T RECLILA (=2
reidie.  59.483 1 Meug, 30 de abril de 2019

IMOVEL: Prédio n® 241 da Rua Jodo Francisco de Oliveira com darea
construida de 131,12m2 (cento e trinta e um metros ¢ doze decimetros
quadrados) e sen respectivo terreno com area de 36.209,75m2 (trinta e seis
mil, dozentos e nove metros e setenta e cinco decimetros quadrados),
destacado de parte dos lotes 130 ¢ 131, do Nucleo Doutor Carlos de Campos,
perimetro urbano, medindo 228,50m (duzentos e vinte e oito metros e
cinquenta centimetros) de frente para a Rua Jodo Francisco de Oliveira;
251,00m (duzentos e cinquenta e um metros) nos fundos, confinando com o
Ribeirfio Guaid: 158,50m (cento e cinguenta e oito metros ¢ cinguenta
centimetros) pelo lado direito, de gquem da rua olha para o terreno, confinando
com o remanescente dos mesmos lotes (inscricfio fiscal n® 37.035.031); e
176,00m (cento e setenta e seis metros) pelo lado esguerdo, confinando com o
remanescente dos mesmos lotes, propriedade de Neves e Rodrigues S/C Ltda. =
Insericio Fiscal: n® 37.035.019.

PROPRIETARIA: I .
SERVICOS LTDA - EPP. com sede nesta cidade, na Rua Jofo Francisco de =
Oliveira, 434, Sampaio Vidal, inscrita no CNPJ/MF sob n°"
03.812.114/0001-24. -

L
C
C

dor-web.onr.org.br/ doos/7TWJGV-JFDZJ-Y73CJ-HIFCE

REPRODUCAO PARCIAL DA MATRICULA Ne. 69.483.

itg

LIVRO Mo 2 — REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
3 GERAL : DE MAUA
; MATR[CULA [,
| 967 1 Maud, 10 de Juritn de 19 B0,
-., #

IMOVEL ;- Ume Sres de terras com 5.785,75mE., constitulda poOT peTte +
do lote 131 do Micleo Dr. Carlos de Campos, perimgtzu urbsno, medine
do 126,00m de frente pare o Ceminho gue vel do Legezco & Francisoco o
Leeka, pelo lado direito de fquem deste Ceminho olhe para o imcvel ,me|
de 38,00m, confinsndo com o5 mesmos propristariss, pelo ledo ESQUET=
do em linhe sinuosa, mede 112,00m e confronts com o Rio Geyo, & nos
fundas mede 99,00m & confina com Ds mesmos p‘rq:rrlgt;rl : nscrigag=

CIC.0=2,030,828, res. e

TETULD AQUISITIVO: Tr.5

0 Oficis]l substE,
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REPRODUCAO PARCIAL DA MATRICULA N2. 9.467.
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6.1.4. Sobre os terrenos anteriormente descritos que totalizam a area de
41.975,50 (quarenta e um mil, novecentos e setenta e cinco inteiros e cinquenta
centésimos) m? foram edificados 03 (trés) Castelos, destinados a realizacdo de
eventos, denominados de Castelo de Avalon, Castelo do Rei Arthur e Castelo de
Excalibur, que totalizam a area construida de 9.175,51 (nove mil, cento e setenta
e cinco inteiros e cinquenta e um) m?, distribuidos conforme “QUADRO DAS
AREAS CONSTRUIDAS’ exibido a seguir.

“QUADRO DAS AREAS CONSTRUIDAS”

ITEM DENOMINACAO AREA CONSTRUIDA (m?)
1 CASTELO DE AVALON 5.455,57
2 CASTELO DO REI ARTHUR 2.367,02
3 CASTELO DE EXCALIBUR 1.343,92
TOTAL DAS AREAS CONSTRUIDAS 9.175,51

6.1.5. Conforme descrigéo anterior o “CASTELO DE AVALON’ tem area total
construida de 5.455,57 (cinco mil, quatrocentos e cinquenta e cinco inteiros e
cinquenta e sete centésimos) m? distribuidas conforme a “PLANILHA DE
AREAS DO CASTELO AVALON’ apresentada na sequéncia:

“PLANILHA DE AREAS DO CASTELO DE AVALON”

ITEM DISCRIMINACAO DO LOCAL AREA (m?)
1 PORTARIA 23,59
2 | ESCRITORIO - TERREO 141,93
3 | LAVANDERIA 44,23
4 RESTAURANTE — 1°. PAVIMENTO 745,00
5 | RESTAURANTE — 2°. PAVIMENTO 745,00
6 | ESCRITORIOS 140,62
7 | SANITARIOS — PAVIMENTO SUPERIOR 149,79
8 RAMPA DE ACESSO AO SALAO PRINCIPAL 126,72
9 | BAR, COZINHA E CORREDOR 372,49
10 | SALAO PRINCIPAL — NIVEL — 3,00 1.009,00
11 | SALA DE REUNIAO/SANITARIO — NIVEL — 3,00 339,50
12 | QUARTOS/ESTOQUE - NIVEL — 3,00 250,75
13 | COZINHA 130,40
14 | MANUTENCAO 236,36
15 | DEPOSITO DE ROUPAS — TERREO 51,68
16 | DEPOSITO DE ROUPAS — 1% PAVIMENTO 51,68
17 | DEPOSITO 02 64,68
18 | DEPOSITO 03 72,44
16
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ITEM DISCRIMINA QAO DO LOCAL AREA (m?)
19 DORMITORIOS 136,16
20 FABRICACAO DE ENFEITES - TERREO 190,24
21 DEPOSITO DE EPS — PAVIMENTO SUPERIOR 190,24
22 DEPOSITO DE EPS — PAVIMENTO INFERIOR 190,24
23 VESTIARIO MASCULINO/FEMININO — PAVIMENTO INFERIOR 52,83
24 | TOTAL GERAL DE AREAS CONSTRUIDAS 5.455,57

6.1.6. De maneira semelhante, o “CASTELO DO REI ARTHUR’ tem area total
construida de 2.376,02 (dois mil, trezentos e setenta e seis inteiros e dois
centésimos) m2, distribuidas de acordo com a “PLANILHA DE AREAS DO

CASTELO DO REI ARTHUR’ que vai apresentada na sequéncia:

“PLANILHA DE AREAS DO CASTELO DO REI ARTHUR”

ITEM DISCRIMINACAO DO LOCAL AREA (m?)
1 SALAO DE FESTAS 02 - TERREO 1.251,69
2 AREA COBERTA 265,50
3 PALCO - PAVIMENTO SUPERIOR 116,40
4 COZINHA E COPA 491,41
5 PAVIMENTO INFERIOR 01 12,59
6 PAVIMENTO INFERIOR 02 138,43
7 | TOTAL GERAL DE AREAS CONSTRUIDAS 2.376,02

6.1.7. Concluindo a descricdo, o “CASTELO DE EXCALIBUR’ tem area total
construida de 1.343,92 (mil, trezentos e quarenta e trés inteiros e noventa e dois
centésimos) m? distribuidas de acordo com a “PLANILHA DE AREAS DO
CASTELO DE EXCALIBUR’ a seguir.

“PLANILHA DE AREAS DO CASTELO DE EXCALIBUR”

ITEM DISCRIMINA ng DO LOCAL AREA (m?)
1 SALAO DE FESTAS - TERREO 477,27
2 SALAO DE FESTAS — PAVIMENTO INFERIOR 362,62
3 ARRANJOS DE FLORES — PAVIMENTO INFERIOR 209,38
4 PASSAGEM COBERTA 294,65
5 | TOTAL GERAL DE AREAS CONSTRUIDAS 1.343,92

6.1.8. Constatamos no decorrer da respectiva Vistoria que nao ha divisa fisica
entre os Castelos e também a ocorréncia de um paisagismo exuberante e areas

17
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cuja vegetacdo nativa se encontra preservada colaborado com a manutengdo
dos mananciais da Bacia do Corrego Guaid.

Na “IMAGEM N4. 03", a sequir, extraida do satélite do Google Earth, podemos
observar a localizacao do Castelo de Avalon, do Castelo do Rei Arthur e do
Castelo de Excalibur, devidamente sinalizadas e a extensa por¢do de vegetacao
preservada no entorno do conjunto.

o= s
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Monte Castelo Eventos e : = R e - , Legenda
- = . B 9 Elemento !

Escreva uma descrigdo para seu mapa

IMAGEM N¢ 03 - DETALHE DOS CASTELOS DE AVALON, DO REI ARTHUR E DE
EXCALIBUR IMPLANTADOS NA AREA, ONDE E POSSIVEL OBSERVAR A EXTENSA
PORCAO DE VEGETACAO PRESERVADA EXISTENTE ENTRE OS CASTELOS,
ATRAVES DA IMAGEM OBTIDA DO SATELITE DO GOOGLE EARTH.

6.1.9. Trata-se de construgcbes com projeto arquiteténico diferenciado,
especialmente concebido para areas e vaos de grandes proporgées, com grande
versatilidade de aproveitamento das areas, com pé direito duplo, executadas
com acabamento de qualidade, caracterizadas pela utilizacao de marmores e
granitos em forma de mosaicos decorativos, conforme sera possivel observar
nas “ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS’ que serdo exibidas na sequéncia.
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6.1.10. As fachadas sdo revestidas com material de grande impacto visual,
combinando pedras naturais de diversos matizes, conferindo uma caracteristica
medieval ao conjunto de Castelos com o auxilio de um sistema flexivel e
integrado na distribuicdo dos circuitos elétricos, com grande numero de pontos,
tanto de Iluz quanto de tomadas, com o sistema de instalacbes elétricas
capacitado a incorporar equipamentos de alta tecnologia e de informatica.

6.1.11. As respectivas edificacbes caracterizam-se pela natureza
excepcionalmente nobre e diferenciada de explorar a expressar os materiais e
revestimentos e as técnicas disponiveis no momento de sua concepcao,
personalizados e caracterizados por trabalhos especiais.

6.1.12. As areas externas apresentam um projeto paisagistico especial, com
areas decoradas com materiais sofisticados e inovadores, possuindo amplas
areas de estacionamento para atendimento aos 03 (trés) Castelos.

6.1.13. O acesso aos Castelos se faz através da Estrada do Sapopemba, rodovia
de responsabilidade do DER — Departamento de Estradas de Rodagem, que
interliga os municipios de Ribeirdo Pires, Maua e S&o Paulo e da Estrada dos
Fernandes, rodovia também sob a responsabilidade do DER, que interliga os
municipios de Ribeirdo Pires, Suzano, Poa e ltaquaquecetuba.

6.1.14. De acordo com a “LEI DE ZONEAMENTO N&4. 4.968” sancionada em 01
de julho de 2.014, parcialmente reproduzida a sequir, que dispbem sobre o0 uso,
ocupacgéo de urbanizagcdo do solo no municipio de Maua o local é classificado
como “Zona de Desenvolvimento Econémico 3 - ZDE 3’, contida na Area de
Preservacao aos Mananciais.

LE!I N° 4.968, DE 1° DE JULHO DE 2014 9/62

b) Zona de Desenvolvimento Econdmico 3 - ZDE 3: que esta contida na Area de Protegio
aos Mananciais, onde sua ocupacdo deve ser dirigida as atividades econdmicas de baixo
impacto, agregadas a tecnologia que permita a manutencdo e preservacdo dos servicos
amhientais vocacionais da regido onde poderdo ser instalados pargues tecnolGgicos com
todos 0s usos necessarios a seu hom funcionamento, com indices de ocupacéo,
permeabilidade e cobertura vegetal arbdrea, distintos, através das Leis Estaduais n®
1.172/76 e 9.866/97, ou as gue vierem sucedé-las. /'\

/
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6.1.15. O local onde se encontra localizado o imovel é dotado de alguns
melhoramentos publicos urbanos, tais como pavimentacdo asfaltica, redes de
abastecimento de agua potavel, iluminagao publica e domiciliar, rede de telefonia
e coleta de lixo.

6.1.16. Na sequéncia de “ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS” exibidas a seguir,
desde a FOTO N=4. 01 até a FOTO N2 17, podemos observar as caracteristicas
do “Castelo de Avalon’, principalmente o luxo e requinte dos materiais utilizados
para o revestimento dos tetos e dos pisos, além da tecnologia empregada nas
instalacées elétricas decorativas.
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FOTO N2 01— SALAO EXISTENTE NO CASTELO DE AVALON, DESTACANDO-
SE O MOSAICO DO PISO EXECUTADO COM MARMORES E GRANITOS, ALEM
DOS VITRAUX, NA LATERAL ESQUERDA E NOS FUNDOS.
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FOTO N2 02 - OUTRO DETALHE DO REVESTIMENTO DO PISO, DESTACANDO-
SE OS LUSTRES, ELEMENTOS DECORATIVOS DE ILUMINACAO.

FOTO N¢ 03 - DETALHE DE UM DOS SALOES DO CASTELO DE AVALON, COM
DESTAQUE PARA OS ELEMENTOS DE DECORACAO DO TETO, COM
ILUMINACAO EMBUTIDA NOS PAINEIS.
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FOTO N° 04 - DETALHE DOS ELEMENTOS DECORATIVOS DO TETO, ONDE
PAINEIS FAZEM PARTE DA EDIFICACAO, COM DESTAQUE PARA A
ILUMINACAO EMBUTIDA NOS TETOS E NOS PAINEIS VERTICAIS.

FOTO N¢ 05 - DETALHE DA AMPLITUDE DO SALAO, ONDE NAO SE OBSERVA A
EXISTENCIA DE QUALQUER ELEMENTO DE SUSTENTACAO INDIVIDUAL NO
VAO, APOIOS SOMENTE PERIFERICOS, OBSERVANDO-SE O SISTEMA DE
ILUMINACAO, PARTE INTEGRANTE DA EDIFICACAO, VALORIZANDO A
EDIFICACAO.
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FOTO N° 06 - DETALHE DO MOSAICO DECORATIVO DO PISO E, TAMBEM A
UTILIZAGCAO DE PAINEIS ARTESANAIS NO REVESTIMENTO DO TETO, COM
ILUMINAGCAO EMBUTIDA NOS RESPECTIVOS PAINEIS.

FOTO N2 07 - DETALHE DO REVESTIMENTO DOS TETOS, EXECUTADO COM
PAINEIS DECORATIVOS, PRODUZIDOS E INSTALADOS INDIVIDUALMENTE,
ALEM DA ILUMINACAO NOS PAINEIS VERICAIS.
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FOTO N2 08 - DETALHE DO REVESTIMENTO DOS TETOS, SOB OUTRO
ANGULO, COM DESTAQUE PARA OS LUSTRES EXECUTADOS COM FERRO,
TRABALHADOS ARTESANALMENTE E, TAMBEM A ILUMINACAO EMBUTIDA

NOS PAINEIS DECORATIVOS DO TETO.

e
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FOTO N° 09 - DETALHE DOS ELEMENTOS DECORATIVOS DO TETO, COM A
MODERNA TECNOLOGIA DE ILUMINACAO EMBITIDA NOS PAINEIS E,
DESTAQUE PARA O REVESTIMENTO DE PISO, COM A UTILIZACAO DE
PORCELANATO E MARMORE.
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FOTO N° 10 - DETALHE DO REVESTIMENTO DAS ALVENARIAS COM PEDRA
NATURAL E, ILUMINACAO DECORATIVA COMA UTILIZACAO DE LAMPADAS
DO TIPO LED.

FOTO N¢ 11 - DETALHE GERAL DE UM DOS SALOES DO CASTELO DE

AVALON, COM VISTAS DO PAVIMENTO SUPERIOR, COM DESTAQUE PARA O
MOSAICO DECORATIVO EM MARMORE DO PISO.
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FOTO N¢ 12 - DETALHE DE OUTRO AMBIENTE DO CASTELO DE AVALON, COM
DESTAQUE PARA O REVESTIMENTO DO TETO, UTILIZANDO-SE PAINEIS
EXECUTADOS DE MODO ARTESANAL.

FOTO N? 13 - DETALHE DE SALAO EXISTENTE NO CASTELO DE AVALON,
COM DESTAQUE PARA OS LUSTRES EM FERRO, PARTE INTEGRANTE DA
ILUMINACAO DECORATIVA.
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FOTO N?¢ 14— DETALHE DA DISCOTECA EXISTENTE NO CASTELO DE AVALON,
COM DESTAQUE PARA A ILUMINACAO INSTALADA NO PISO E TAMBEM NOS
PAINEIS ARTESANAIS DECORATIVOS DO TETO.
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FOTO N° 15 - DETALHE DE UM DOS SALOES EXISTENTES, A DIREITA OS
PAVIMENTOS SUPERIORES, ONDE SE OBSERVA A AMPLITUDE DOS
AMBIENTES, SEM QUALQUER ELEMENTO DE APOIO NOS VAOS CENTRAIS.
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FOTO N° 16 - DETALHE GENERICO DO REVESTIMENTO DOS TETOS DO SALAO
PRINCIPAL DO CASTELO DE AVALON, COM DESTAQUE PARA OS PAINEIS
DECORATVOS, PRODUZIDOS ARTESANALMENTE.

FOTO N¢ 17— DETALHE DO SALAO PRINCIPAL DO CASTELO DE AVALON,
DESTACANDO AS DIMENSOES DO MESMO, SEM QUALQUER ELEMENTO DE
SUSTENTACAO NO VAO, CARACTERIZANDO O ESQUEMA ESTRUTURAL,
CONFORME CONSTATADO NA ANALISE DA DOCUMENTACAO, O SISTEMA DE
PROTECAO CONTRA INCENDIO SE ENCONTRA EM PERFEITAS CONDICOES.
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6.1.17. Na sequéncia de “ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS’ exibidas a seguir,
desde a FOTO N4. 18 até a FOTO N4 28, podemos observar as caracteristicas
do “Castelo Do Rei Arthur’, onde constatamos, de maneira semelhante, o
mesmo o luxo e requinte dos padrées de acabamento e dos demais materiais
utilizados no revestimento dos tetos e dos pisos, além da tecnologia empregada
nas instalacées elétricas decorativas.
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FOTO N° 18 - DETALHE DA FACHADA PRINCIPAL DO CASTELO DO REI
ARTHUR LOCALIZADO NOS FUNDOS, REVESTIDO COM PEDRAS NATURAIS,
CONFERINDO UM ASPECTO MEDIEVAL E NA PARTE FRONTAL O LOCAL
DESTINADO A CELEBRACOES E CERIMONIAS.
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FOTO N° 19 - DETALHE GERAL DO CASTELO DO REI ARTHUR, COM
DESTAQUES PARA A ILUMINACAO DECORATIVA E PARA O PAISAGISMO,
CARACTERIZADO PELA VEGETACAO EXUBERANTE EXISTENTE NO LOCAL.
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FOTO N2 20 - DETALHE AMPLIADO DA FACHADA DO CASTELO DO REI
ARTHUR, COM DESTAQUE PARA A ILUMINACAO E O REVESTIMENTO DE
PEDRA NATURAL, ALEM DO PAISAGISMO COMPOSTO POR ESPECIES
VEGETAIS EXUBERANTES.
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FOTO N2 21 - DETALHE FRONTAL DO CASTELO DO REI ARTHUR, TENDO
COMO DESTAQUE A PASSARELA CENTRAL PARA ACESSO.
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FOTO N¢ 22 - DETALHE INTERNO DO CASTELO DO REI ARTHUR, ONDE
PODEMOS OBSERVAR AS CARACTERISTICAS DE LUXO EXTREMO DO LOCAL,
TENDO COMO DESTAQUE ESPECIAL A TECNOLOGIA DISPONIBILIZADA NA
ILUMINACAO E O REVESTIMENTO DOS TETOS.
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FOTO N¢23 - DETALHE DE OUTRA SALA DO CASTELO DO REI ARTHUR, DE
MANEIRA SEMELHANTE AO SALAO ANTERIOR, ONDE FORAM MANTIDAS AS
MESMAS CARACTERISTICAS DO LOCAL, COM DESTAQUE PARA A
ILUMINACAO, O REVESTIMENTO DOS TETOS E O REVESTIMENTO DOS PISOS
COM PORCELANATO.

FOTO N¢ 24 - DETALHE DOS REVESTIMENTOS ARTESANAIS DO TETO, COM
AS PECAS PRODUZIDAS DE MODO ARTESANAL CONFERINDO LUXO E
REQUINTE AO LOCAL, ALEM DA ILUMINACAO DIFERENCIADA.
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FOTO N2 25 - ACESSO PRINCIPAL DO CASTELO DO REI ARTHUR, COM
DESTAQUE PARA O PORTAL DE ENTRADA, EXECUTADO COM FERRO
TRABALHADO DE MODO ARTESANAL E DE MANEIRA SEMELHANTE AS
ESQUADRIAS, MANTENDO O REVESTIMENTO EM PEDRA NATURAL.

FOTO N°26 - DETALHE AMPLIADO DO REVESTIMENTO DO TETO, ONDE AS
PECAS FORAM EXECUTADAS ARTESANALMENTE, DE ACORDO COM
PROJETO ARQUITETONICO MANTENDO AS CARACTERISTICAS DOS

CASTELOS EUROPEUS.
33
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FOTO N2 27 - DETALHE DO REVESTIMENTO DOS TETOS E PISOS UTILIZANDO
PORCELANATOS, CONFERINDO UM ASPECTO DE SOFISTICACAO AO LOCAL.

FOTO N°28 - DETALHE GERAL DO CASTELO DO REI ARTHUR, ONDE SE
OBSERVA TODA SOFISTICACAO E LUXO EXISTENTE NO LOCAL,
CARACTERIZADO PELO REVESTIMENTO DOS TETOS COM PAINEIS
ARTESANAIS FABRICADOS COM MATERIAL ESPECIAL, AS INOVACOES
TECNOLOGICAS UTILIZADAS NA ILUMINAGCAO E TAMBEM O PORCELANATO,
DE ALTA RESISTENCIA, UTILIZADO NO REVESTIMENTO DOS PISOS.
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6.1.18. Na sequéncia exibimos as “ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS” obtidas

no “Castelo do Excalibur’, desde a FOTO N4 29 até a FOTO N4 39.

FOTO N°30 - DETALHE DA FACHADA LATERAL DO CASTELO DE EXCALIBUR.

FOTO N°29 - DETALHE DA FACHADA FRONTAL DO CASTELO DE EXCALIBUR,
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FOTO N° 31 - DETALHE DO PATIO INTERNO DO CASTELO DE EXCALIBUR,
ONDE OCORREM OS EVENTOS, COM DESTAQUE PARA O REVESTIMENTO DE
PEDRA NATURAL, EXIGINDO MAO DE OBRA QUALIFICADA.

FOTO N° 32 - OUTRO DETALHE DO PATIO INTERNO DO CASTELO DE
EXCALIBUR, COM DESTAQUE PARA A ILUMINACAO DECORATIVA E O
REVESTIMENTO DE PEDRA NATURAL, CONFERINDO UM AR MEDIEVAL AO
REFERIDO CASTELO.
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FOTO N¢ 33 - DETALHE PARA OS REVESTIMENTOS, DO PISO COM A
UTILIZACAO DE PORCELANATO E DOS TETOS COM A UTILIZACAO DE
ELEMENTOS DECORATIVOS.

FOTO N° 34 - DETALHE, SOB OUTRO ANGULO, DO SALAO DA FOTOGRAFIA
ANTERIOR, COM DESTAQUE, AINDA, PARA OS REVESTIMENTOS, DO PISO
COM A UTILIZACAO DE PORCELANATO E DOS TETOS COMA UTILIZACAO DE
ELEMENTOS DECORATIVOS.
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FOTO N2 35 - DETALHE DE UM DOS SALOES EXISTENTES NO CASTELO DE
EXCALIBUR, COM DESTAQUE PARA O CONJUNTO DE LUSTRES DE CRISTAL,
INTEGRANTES DO SISTEMA DE ILUMINACAO.

FOTO N2 36 - DETALHE AMPLIADO DOS LUSTRES, COM DESTAQUE PARA O
REVESTIMENTO DOS TETOS COM PAINEIS DECORATIVOS MOLDADOS DE
MODO ARTESANAL EM RESINA E INSTALADOS INDIVIDUALMENTE.
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FOTO N¢ 37 - DETALHE DO PORTAL DE ACESSO DECORADO COM
ELEMENTOS SOBREPOSTOS AOS PAINEIS DE MADEIRA.

FOTO N° 38 - OUTRO DETALHE DO REVESTIMENTO DOS TETOS COM PAINEIS
DECORATIVOS, EXECUTADOS E INSTALADOS INDIVIDUALMENTE NO
CASTELO DE EXCALIBUR, COM DESTAQUE PARA OS LUSTRES DE CRISTAL.
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FOTO N¢ 39— DETALHE DO SALAO DO CASTELO DE ECALIBUR, SOB OUTRO
ANGULO, DESTACANDO-SE O REVESTIMENTO DO PISO EM PORCELANATO,
REVESTIMENTO DOS TETOS COM PAINEIS DECORATVOS EXECUTADOS E

INSTALDOS MANUALMENTE E LUSTRES DE CRISTAL, ELEMENTOS
INTEGRANTES DO SISTEMA DE ILUMINACAO.

CONFORME CONSTATADO NA ANALISE DA DOCUMENTACAO, O SISTEMA DE
PROTECAO CONTRA INCENDIO SE ENCONTRA EM PERFEITAS CONDICOES
NO RESPECTIVO CASTELO DO REI ARTHUR.

6.2. AVALIACAO DO IMOVEL Ne. 01

6.2.1. VALOR DOS TERRENOS

6.2.1.1. Para a avaliagc&o do terreno foram obtidos 13 (treze) elementos que estao
caracterizados no ANEXO deste LAUDO DE AVALIACAO, verificando-se que
dos elementos coletados ha 04 (quatro) elementos que apresentaram carater nao
homogeneizado, restando 08 (oito) elementos que foram devidamente utilizados
no final.

6.2.1.2. Desta maneira apdés a homogeneizacdo dos elementos pesquisados
permitiu a apuragao do “Valor Unitario Médio do Terreno” valido para o local:
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Valor Unitario Médio do Terreno = R$ 288,63/m?
Area dos Terrenos = 41.795,50 m?2
Data Base = maio/2.024

VALOR DOS TERRENOS

R$ 12.063.435,17 — maio/2.024

(DOZE MILHOES, SESSENTA E TRE MIL, QUATROCENTOS E
TRINTA E CINCO REAIS E DEZESSETE CENTAVOS)

6.2.1.3. Na sequéncia apresentamos a “PESQUISA DE PRECOS - MUNICIPIO
DE MAUA’ elaborada para a obtencdo do “Valor Unitdrio Médio do Terreno”
valido para o local.
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“PESQUISA DE PRECOS — MUNICIPIO DE MAUA”

— T iRE1DO |PRECO TOLIL —
ARE \ngoreL y| gy | PRECO(07 _

1 96.000,00 |RS 28.800.000,001 RS 300,00

2 288.000,00 |RS 50.000.000,00| RS 17361

3 97.000,00 |RS 16.000000,00) RS 16495

- 400.000,00 |RS 1200000000 R§30,00

5 33 33 SN imovelf
3 6000, 00 RE 380.000,00 R¥ 633,33 o.maua-600-m/TEO105-460
(1] 25000 RE 66.000.00 RE264.00 |jardim-sampaio-vidal-bairmos-maug-2 50m 2-vend
a-REee000-id- 2622242820
hfips - Swwwovivareal com. bevimovel Tote-tereno-
7 1500000 |RSE19%500000( RS§13327 ilg-feital-bairros- ;

5 j.30000 | RS 1.600.00000)| RS30189

g 125,00 RS 120.000,00 RE 960 00 -
20000/id-15956631/
I 2048000 | RE 250000000 REg4 4l -comercigl-para-alugar-sp-ribeirao-pires-quata
~dnirae-2 645 0m2-RA2000044-1 7842400/
hitmz - vww chavesnamao.com. be/imovel farveno
: R ; X BT

11 320000 | REI20.00000 | REI16250 |-v A0-pires- ~divis

12 26.000,00 |RS2850.000,00| RS10962

13 2700000 |REZOZ300000| RIIIZOE |-z-vende-spribeirao-pires-guaria-divisaoa- 2 7000
m2-RE302 3000410297592/

hitms v vivareal com. brfimovel Tote-terreno-
M 100.000 00 | RE 9.000.000 00 R§90,00 |tangue-caio-bairros-ribeirao-pires-100000m2-ve

RS Lid- 270467 [
PRECO MEDIO RS 252,11
30 % A CINA REIIT7S
MEDID RE 25211

3085 ABATED RE 17048

AMOETRAS DESCARTADAS Qi3 40307010 012031

AMOSTRAS CONSIDERADAS 1/6/8
NOVO PRECO MEDIO RS 288,63
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6.2.2. VALOR DAS BENFEITORIAS

6.2.2.1. Considerando-se que as benfeitorias se enquadram no “ESTUDO DE
EDIFICACOES — VALORES DE VENDA - 2002’, procedido pela Comisséo de
Peritos nomeada pela Portaria de n.° 01/99, de 6/04/2002, do item “2.1.4. —
ESCRITORIO PADRAO SUPERIOR — VALOR MEDIO”, tem-se:

RsN de maio 2.024 = R$ 1.852,60 / m?

Classe: ...ccoeeeevveeeeeeaaaann, 2. Comercial - Servigos

Tipologia Construtiva: ..... Grupo 2.1. — Escritorio

Padrao Construtivo: ........ 2.1.6. - Padrdo Luxo

Valor Unitario Adotado: ... 3,20 x R$ 1.852,60/m? = ........... R$ 5.938,32/m?

6.2.2.2. De acordo com o “CUB — SINDUSCON/SP’ e considerando-se os
fatores acima discriminados, temos o “VALOR DA AREA CONSTRUIDA’,
conforme calculo abaixo:

VALOR DAS BENFEITORIAS

VAC= A x Vu;
Onde:

A = Area Construida = 9.175,51 m2:
Vu = Valor Unitario = R$ 5.938,32/m?.

Substituindo e calculando:
VAC = 9.175,51 m? x R$ 5.938,32/m?

VALOR DAS BENFEITORIAS

R$ 54.395.359,44 — maio/2.024

(CINQUENTA E QUATRO MILHOES, TREZENTOS E NOVENTA E
CINCO MIL, TREZENTOS E CINQUENTA E NOVE REAIS E
QUARENTA E QUATRO CENTAVOS)
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6.2.2.3. Desta maneira o “VALOR DA PROPRIEDADE” ¢ composto pela parcela
da “VALOR DOS TERRENOS” mais a parcela correspondente ao “VALOR DAS
BENFEITORIAS’, conforme demonstrado abaixo:

VALOR DA PROPRIEDADE = R$ 12.063.435,17 m? + R$ 54.395.359,44
VALOR DA PROPRIEDADE = R$ 66.458.794,61

VALOR DA PROPRIEDADE

R$ 66.458.794,61 — maio/2.024

(SESSENTA E SEIS MILHOES, QUATROCENTOS E CINQUENTA E
OITO MIL, SETECENTOS E NOVENTA E QUATRO REAIS E SESSENTA
E UM CENTAVOS)

6.3. VALOR DO IMOVEL Ne. 01

6.3.1. Conforme nossos calculos, em obediéncia as determinagées do “IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacées e Pericias de Engenharia” e da “ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas” o “VALOR DA PROPRIEDADE”,
composto pela soma das parcelas, referentes a “VALOR DO TERRENO” e ao
“VALOR DAS BENFEITORIAS’, resultando, conforme abaixo:

R$ 66.458.794,61

(SESSENTA E SEIS MILHOES, QUATROCENTOS E CINQUENTA E OITO
MIL, SETECENTOS E NOVENTA E QUATRO REAIS E SESSENTA E UM
CENTAVOS)

7. AVALIACAO DO IMOVEL Ne, 02
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7.1. CARACTERISTICAS DO IMOVEL N<, 02

7.1.1. Referido “IMOVEL Ne. 02” é composto por dois lotes de terras, sendo um
deles, de acordo com a Matricula n°. 29.659 do Registro de Imdveis de Maua,
com area de 7.913,45 (sete mil, novecentos e treze inteiros e quarenta e cinco
centésimos) m?, parte dos lotes 130 e 131 do Nucleo Doutor Carlos de Campos,
perimetro urbano, contendo as seguintes medidas e confrontagées: medindo
42,00m de frente para o Caminho que vai do Lageado a Franscisco Lescka; pelo
lado direito de quem do referido caminho olha para o terreno mede 86,00m, em
linha reta; neste ponto deflete a direita em angulo de 90° e segue na extenséo
de 2,00m, defletindo neste ponto a esquerda em um angulo de 90° e seguindo
neste linha mais 60,00m até os fundos, encontrando o alinhamento da servidao
de passagem inscrita sob n° 1.456 neste Registro, num ponto da mesma
passagem de serviddo que dista 135,02m, do ponto situado no alinhamento do
Caminho do Lageado, no perimetro da area que fica a 151,50m da valeta n°.
302, do Cdorrego Tijuco; pelo lado esquerdo mede a partir do alinhamento do
caminho que vai do Caminho a Francisco Lescka, em linha reta, 105,50m, neste
ponto deflete a esquerda em angulo aberto e segue nesta linha mais 61,00m,
até atingir o alinhamento da Serviddo de Passagem, ja mencionado, em um
ponto situado a 237,06m do ponto situado no alinhamento do Caminho do
Lageado, no perimetro da area e que dista 151,50m da valeta n°. 302, no
Corrego Tijuco, e tendo nos fundos 102,40m de largura, confinando de ambos
0s lados com propriedade de Dirceu Godinho Meirelles e nos fundos com a
referida Passagem de Serviddo com Inscricdo Fiscal Municipal: 37.035.023-3,
conforme IMAGEM N4. 04, extraida de satélite.

7.1.2. O outro lote, componente do “IMOVEL Ne. 02", de Matricula n®. 33.351 do
Registro de Imdveis de Maua é composto por um terreno com area de 6.510,00
m? (seis mil, quinhentos e dez inteiros) m? constituido por parte das glebas 130
e 131 do Nucleo Doutor Carlos de Campos, perimetro urbano, designado para
efeito de localizagdo como sendo lote 21, com a seguinte descricdo: comeca a
partir de 157,40m da confluéncia com um caminho antigo, no centro de divisa
com 0s proprietarios abaixo, junto a uma Passagem de Serviddo da RD. N°.
1.456, deste Registro, lado direito de quem destra entra na Passagem de
Serviddo, segue por mais 95,00m, onde encontra o canto de divisa com o lote
designado pelo n®. 22, dos proprietarios abaixo; deflete a direita e segue em reta
61,00m, confrontando com o mesmo lote n°. 22, até atingir o ponto comum da
divisa com os lotes designados pelos n®. 22 e n°. 25, dos proprietarios abaixo;
deflete a direita e seque em reta 88,00m, dividindo com o0 mesmo lote designado
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pelo n®. 25, de propriedade dos proprietarios abaixo, até alcangar a divisa com
o lote designado pelo n®. 20; deflete a direita e seque 92,00m, até atingir o ponto
de partida, dividindo com o mesmo lote 20, dos proprietarios abaixo, com
Inscricao Fiscal Municipal: 37.035.022, conforme se observa na IMAGEM N-.
04, extraida de satélite e exibida a seguir.

fls. 2071

IMAGEM N° 04 — DETALHE PERIMETRICO DO “IMOVEL N°. 02” COMPOSTO PELO
TERRENO DE MATRICULA N°. 29.659, DE FRENTE PARA O CAMINHO QUE VAI DO
LAGEADO A FRANCISCO LESKA, COM AREA DE 7.913,45 M?, PARTE DAS
GLEBAS 130 E 131 DO NUCLEO DOUTOR CARLOS DE CAMPOS, INSCRICAO
FISCAL N¢. 37.035.023-3 E PELO TERRENO DE MATRICULA N¢. 33.351, PARTE DAS
GLEBAS 130 E 131 DO MESMO NUCLEO, INSCRICAO FISCAL N¢. 37.035.022, COM
IMAGEM OBTIDA ATRAVES DE SATELITE DO GOOGLE EARTH.

7.1.3. Na sequéncia anexamos a reproducio parcial da Matricula n°. 29.659 do
Cartdrio de Registro de Imoveis de Maua e a Matricula n°. 33.351, do mesmo
Cartério de Registro de Imoveis de Maua respectivamente, referente aos
terrenos anteriormente descritos.
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LIVRO N.o 2 — REGIS IO DE REGISTRO DE IMOVEIS. .

GE a = .« DE MAUA - SP
WA T CULA FICHA ‘

29,659 h ~-01=- Maus, =2 de Setembrao de 16 F0e—

t MV E L: Um terrano cam e ey ?.913.h5ﬂT parte dos lotes 1304
@ 131, do Micleo Dr. Carles de Campos, perimetro urhamno, =ontendo =2a
seguintes medidea = confrontecies: medinde 42 ,00m de frenbe para o &
Caminho que wvai do Lagesdo B Francisco Leél:ku; -l:;Elﬂ ledo fireito de
cuem do referido caminho olha pare o ferrenomeds ?E,Em, am 1iénha re

: neste ponto deflete 3 direite em Gngulo de 908 2 segue ne extep-
san de 2,00m, defletindo neste ponto 8 esguerda =@ um Enl;ll-llﬂ de 30 &
seguindo rneata linha malae 50,00m a2té os fundos, encontramsdo o 8linha
mento de mervidio de pessadem inscrites sph mR.l.456 deste Registro,s
pum ponto d9 mesms pAssagem de serviddpo ous dists 135,02m, oo pontos
sitwado mo 2linbEmento do Caminho do Leg=ado, no IJETITIEtI"I:I da Brea &£
gue Tipa & 151 ,50m da valeta pE.302, oo Eﬁrraun T_iju::n; pelo lado es
gquerdo mede a partir do alintamento do0 caminho gue vl do lageado a
Framcleco Lescka, em linhe reta, 105,50m, meste ponto defletse a s -
nuerds em Engulu gberto e segue nesta linba msis &1,00m, ate atimglr
o alirhamentoc d8 Servidio de Pe=sagem, 35 mencionads, em um pomto sl
tuado & 237,06m do pomto eituddo no @linpfEmentn oo Caminho do Lagea-
do, no perimetro de 3res & gue dists 151,50m da valets n9.302, rno -
Corrego Tijucn, e terdn -~os furdos 102,04m de largurs, comfiréndo de
embos os ledos com proptiedade de Dirceu Godiemho Melrelles e nos fup

PRIETARIOS: FERMARDO DOS SANTOS, e s/m. SI

Ti'lll_l=ﬂ LTS T IO e Registro.0 esc.a
o l'_'ll"_ll:_‘l}pl:k \

\

dos com 8 referide Pasgspem de ServidEo; insc.flsc.37.035,.023=3. PAD

REPRODUGCAO PARCIAL DA MATRICULA N2. 29.659.
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REPRODUGCAO PARCIAL DA MATRICULA N¢. 33.351.

7.2.1.1. Para a avaliagdo do terreno foram obtidos 12 (doze) elementos que estao
caracterizados no ANEXO deste LAUDO DE AVALIACAO, verificando-se que
dos elementos coletados ha 04 (quatro) elementos que apresentaram carater nao
homogeneizado, restando 08 (oito) elementos que foram devidamente utilizados
no final.
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7.2.1.2. Desta maneira apos a homogeneizacdo dos elementos pesquisados
permitiu a apuragdo do “Valor Unitario do Terreno” valido para o local:

Valor Unitario Médio do Terreno = R$ 288,63/m?
Area dos Terrenos
Data Base = maio/2.024

VALOR DOS TERRENOS

R$ 4.163.040,37 — maio/2.024

(QUATRO MILHOES, CENTO E SESSENTA E TRES MIL E
QUARENTA REAIS E TRINTA E SETE CENTAVOS)

7.3. VALOR DO IMOVEL N4. 02

7.3.1. Conforme nossos calculos, em obediéncia as determinag¢des do “IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacées e Pericias de Engenharia” e da “ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas” o “VALOR DA PROPRIEDADE”,
limita-se ao “VALOR DOS TERRENOS’, ndo havendo benfeitorias no local e
resulta conforme a seguir.

R$ 4.263.040,37

(QUATRO MILHOES, DUZENTOS E SESSENTA E TRES MIL E
QUARENTA REAIS E TRINTA E SETE CENTAVOS)

49

fls. 2074

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2024 as 00:02 , sob 0 nimero W1RJ24700253428

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000808-47.2024.8.26.0260 e codigo YN4S8GB;.



8. AVALIACAO DO IMOVEL N°. 03

8.1. CARACTERISTICAS DO IMOVEL N°. 03

8.1.1. Referida propriedade é composta por uma gleba de terras de 3.764,00
(trés mil, setecentos e sessenta e quatro inteiros) m? localizada no Nucleo
Doutor Carlos de Campos, perimetro urbano, medindo 52,00m de frente para o
Caminho que do Lageado a Francisco Lescka, em curva a direita de quem do
dito Caminho olha para o terreno mede 14,52m, com a confluéncia formada pelo
referido Caminho que vai do Lageado a Francisco Lescka com uma Passagem
de Servidao, por 60,50m de frente aos fundos do lado direito, confinando com a
referida Passagem de Serviddo, por 56,50m da frente aos fundos pelo lado
esquerdo confinando com o remanescente do lote 131, lado impar, com

Inscricdo Fiscal Municipal: n° 37.035.025-8, conforme se observa na
IMAGEM N°<. 05, extraida de satélite e exibida a seguir.

fls. 2075

IMAGEM N2 05 — DETALHE PERIMETRICO DO IMOVEL DE MATRICULA N¢. 27.907,
LOCALIZADO DE FRENTE PARA O CAMINHO QUE VAI DO LAGEADO A
FRANCISCO LESKA, COM AREA DE 3.764,00 M? COM IMAGEM OBTIDA ATRAVES
DE SATELITE DO GOOGLE EARTH.
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8.1.2. Na sequéncia apresentamos a reproducdo parcial da Matricula n®. 27.907
do Cartdrio de Registro de Imoveis de Maua, referente ao terreno anteriormente
descrito.

TORIO DE REGISTRO DE IMOVELS
DE MAUA - 8P

LIVRO N.o 2 — REGISTROD
GERAL

MATRICITLA : 13|
27907 -0l-

IMEVE L: Una gleba de terras de 3.764,00m2., loczlizadsa/
no Micleo Dr. Carlos de Campos, perimetro urbano, madindo .

S

A a
Maus, 28 de novembro de 1 £9,-

52,00m de frente para o caminho que vai do lageado a }‘rﬁncis
oo Loska, em curva a direita de guism d& ditd caoinhe clha pa
ra ¢ terreno mede 14,52m com & confluencia formada pelo refe-
rido caminho gus vai do Lageadco a Francisco lieska com una pai
sagem de servidio, por 60,50m da frente acs fundos do lado -
direito, confinando com a referida passasem de servidao, pﬂf
56,50m da frente mos fundos pelec lade esguerdo confinando -~
com o remancscente do lote 131, pelrs fundos mede &0,00m con~
finando com o remanescente de lote 131, lado Impar; inscri -
gdo Tiscal nf)37.035.025-8. PROPRIBTLRIOS: DIRCEU GODINHO -

MEIRELIES, corretor, & =/m.EDMES CAROLDO MEIRELIES, do lar,

brasileiros, casados pelo regime da comunhao sal de -

bens, antes da Lei 6.515/77, CIC.052.030.828, , @ dom.,+
O AGUISTNT

em Sto.4ndré, na Hua das Geiabeiras, ni}&ﬁgw
trn U esc.=ut?

REPRODUCAO PARCIAL DA MATRICULA N2. 27.907.

8.2. AVALIACAO DO IMOVEL N. 03

8.2.1. VALOR DO TERRENO

8.2.1.1. Para a avaliacdo do terreno foram obtidos 12 (doze) elementos que estao
caracterizados no ANEXO deste LAUDO DE AVALIACAO, verificando-se que
dos elementos coletados ha 04 (quatro) elementos que apresentaram carater nao
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homogeneizado, restando 08 (oito) elementos que foram devidamente utilizados
no final.

8.2.1.2. Desta maneira apds a homogeneizacdo dos elementos pesquisados
permitiu a apuracao do “Valor Unitario do Terreno” valido para o local:

Valor Unitario Médio do Terreno = R$ 288,63/m?
Area do Terreno = 3.764,00 m?
Base = maio/2.024

VALOR DO TERRENO

R$ 1.086.403,32 — maio/2.024

(UM MILHAO, OITENTA E SEIS MIL, QUATROCENTOS E TRES
REAIS E TRINTA E DOIS CENTAVOS)

8.3. VALOR DO IMOVEL N=<. 03

8.3.1. Conforme nossos calculos, em obediéncia as determinagbes do “IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacées e Pericias de Engenharia” e da “ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas” o “VALOR DA PROPRIEDADE”,
limita-se ao “VALOR DO TERRENO”, considerando ndo haver benfeitorias no
local e resulta conforme a seguir:

R$ 1.086.403,32

(UM MILHAO E OITENTA E SEIS MIL, QUATROCENTOS E TRES REAIS E
TRINTA E DOIS CENTAVOS)
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9. AVALIACAO DO IMOVEL N<. 04

9.1. CARACTERISTICAS DO IMOVEL N¢. 04

9.1.1. Trata-se do apartamento n°. 151, de uso residencial, situado no 15° andar
do Edificio “VIA VENETQ’, localizado a Rua Washington Luiz, perimetro urbano
do municipio de Suzano/SP, com area total construida de 870,04 (oitocentos e
setenta inteiros e quatro centésimos), sendo a area util privativa de 710,91
(setecentos e dez inteiros e noventa e um centésimos) m? e area comum de
159,13 (cento e cinquenta e nove inteiros e treze centésimos) m?, inclusa a area
de 04 (quatro) vagas na garagem, e fracdo ideal de 4,99 (quatro inteiros e
noventa e nove centésimos) %, correspondendo a 99,80 (noventa e nove inteiros
e oitenta centésimos) m?, de acordo com a Matricula n°. 43.614 do Cartdrio de

Registro de Imdveis de Suzano, Cddigo do Contribuinte n°. 10.06.65/66/67/68,
cuja localizacao se observa na IMAGEM N%. 06, de satélite.

Edificio "Via Veneto" § Legenda

| Escreva uma descricao para seu mapa

Aluguel de Carros

Elermnento 1

Estacéo suzano

R Washington Luiz - Vila Costa
Suzano

M 0000

IMAGEM N° 06 — DETALHE, ONDE SE LOCALIZACAO DO APARTAMENTO OBJETO
DA MATRICULA Ne. 43.614 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SUZANO,
NA QUADRA FORMADA PELAS RUAS RUI BARBOSA, WASHINGTON LUIZ, JOSE
DA COSTA CONCEICAO, GENERAL FRANCISCO GLICERIO, NOSSA SENHORA
APARECIDA E ANTONIO MARQUES FIGUEIRA, COM IMAGEM OBTIDA ATRAVES
DE SATELITE DO GOOGLE EARTH.
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9.1.2. Referido apartamento tem 02 (dois) pavimentos, localizados na cobertura
sendo composto por 04 (quatro) dormitdrios, sendo 02 (duas) suites e 02 (dois)
dormitérios simples, 01 (uma) sala de estar ampla com lareira, 01 (uma) sala de
jantar de conceito aberto integrada com a cozinha, totalmente planejada, 01 (uma)
darea gourmet, piscina privativa na cobertura e conta com 06 (seis) vagas na
garagem.

9.1.3. Na sequéncia foi anexada a reproducgao parcial da Matricula n°. 43.614 do
Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Suzano, referente ao
apartamento anteriormente descrito.
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LIXMY L RENuaa CARTORIO DE REGISTRD DE IMGYEIS

GERAL
mulrltuluWFchu— COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PEULD

43.614 01

e

Suzanc, 20 de Abril de 1988 |

imfvilL: O apartamento n® 151, am‘cnnatrugin. situade no 150
andar do Edificio "VIA VEMETO", a Rua Washingten Luiz, peri
metro urbano deste Municipio e Comarca dg Suzano=SP,, Fazen
do frgnte para a referida zua que & tambem a ruz de entrada
d0 predioj do lado direito de quem da rua olha o predio, =
confronta com o apartamento de final 2, pogos dos elgvado--
res de servigo e social g escadarias de acesso do predio; =
do lado esquerdo, ,com a arsa de recuo laterel dirasita e =
nos fundos com a area de recuo de fundos do predio, A entra
da ao apartamento se da pelo elevador social ou pglo hall =
de servico do respectivo pavigentoj centeonde uma arsa cons=—
truida de 870,0365 metros quadrados sendo 710,9105% meiros =
Quadradas dg area ytil e 159,126 metros quadrados de area =
comum, a8i ja incluida a arsa des 4 vagas na garagem sob nés,
01, 02, 59 ¢ 60 @ correspondendo-lhe uma fragac ideal de =
4,%9% ou 99,8 metros guedrados do terrenc.

CONTRIBUINTE: 10.06.65/66/67 & 68 (sm maior &rea).

SRS Lo e -

REPRODUGCAO PARCIAL DA MATRICULA N2. 43.614.

9.1.4. Na sequéncia de “ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS’ exibidas a seguir,
desde a FOTO N=4. 40 até a FOTO N4 56, podemos observar as caracteristicas
do apartamento, onde foram utilizados materiais de acabamento
excepcionalmente nobres, com drea de lazer privativa, caracterizada pela
piscina existente na cobertura.
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FOTO N° 40 - DETALHE DA FACHADA PRINCIPAL DO EDIFICIO “VIA
VENETO” LOCALIZADO A RUA WASHINGTON LUIZ, MUNICIPIO DE
SUZANO, CONFORME PLACA INDICATIVADA, DESTACANDO-SE O

PADRAO ARQUITETONICO ADOTADO, ALEM DO PERFEITO ESTADO DE
MANUTENCAO E CONSERVACAO DA EDIFICACAO.

FOTO N¢ 41— OUTRO DETALHE DA FACHADA PRINCIPAL DO EDIFICIO “VIA
VENETO”, LOCALIZADO A RUA WASHINGTON LUIZ, MUNICIPIO DE SUZANO,
ONDE SE OBSERVA A MODERNA LINHA ARQUITETONICA DIFERENCIADA.
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FOTO N?¢ 42 - DETALHE GERAL DO CONJUNTO DE SALAS EXISTENTES NO
APARTAMENTO, ONDE SE VERIFICA A EXCELENCIA DO PADRAO DOS
MATERIAIS UTILIZADOS NO ACABAMENTO.

FOTO N° 43 - DETALHE AMPLIADO DA AREA GOURMET DO APARTAMENTO,
COM DESTAQUE PARA O MATERIAL UTILIZADO NO REVESTIMENTO DO PISO
E A ILUMINACAO DECORATIVA.
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FOTO N° 44 - DETALHE DO CLOSET DO DORMITORIO DO CASAL.

PARA AS INSTALACOES, ILUMINACAO DECORATIVA E REVESTIMENTO DO
PISO COM A UTILIZACAO DE PORCELANATO

FOTO N2 45 - DETALHE DA COZINHA DO APARTAMENTO, COM DESTAQUE
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FOTO N° 46 - DETALHE DA SALA DE JANTAR, AMBIENTE CONJUGADO DE
CONCEITO ABERTO, COMDESTAQUE PARA A ILUMINACAO DECORATIVA
EMBUTIDA NO FORRO DE GESSO.

FOTO N2 47 -OUTRO DETALHE DA SALA DE JANTAR, TOMADA A PARTIR DA
COZINHA, CARACTERIZADO PELO CONCEITO ABERTO ADOTADO NO
PROJETO ARQUITETONICO.
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FOTO N¢ 48 - DETALHE DA SALA DE TELEVISAO, ONDE E POSSIVEL

OBSERVAR A LAREIRA POSICIONADA A ESQUERDA, ALEM DOS DETALHES

DA ILUMINACAO DECORATIVA EXISTENTE NO LOCAL, EMBUTIDA NO FORRO.
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APARTAMENTO, ONDE SE OBSERVA O PADRAO LUXUOSO DOS
MATERIAIS UTILIZADOS NO ACABAMENTO, COM DESTAQUE PARA A

FOTO N2 49 - DETALHE DO CONJUNTO DE SALAS EXISTENTES NO
ILUMINACAO DECORATIVA.
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FOTO N2 51 - DETALHE DO SALAO DE JOGOS EXISTENTE NO
APARTAMENTO, COM DESTAQUE PARA A ILUMINACAO DECORATIVA E
MATERIAL UTILIZADO NO REVESTIMENTO DO PISO.

FOTO N2 50— DETALHE DO SPA EXISTENTE NO APARTAMENTO.
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FOTO N2 52 - DETALHE O DORMITORIO DO CASAL

FOTO N° 53 - DETALHE DE UMA DAS SUITES EXISTENTES NO APARTAMENTO.
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DETALHE DE OUTRA SUITE EXISTENTE NO APARTAMENTO.

SUPERIOR DO APARTAMENTO.

54 -

o

FOTO
FOTO N°¢ 55— DETALHE DA PISCINA PRIVATIDA EXISTENTE NO PAVIMENTO
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FOTO N2 56 - DETALHE, DE OUTRO ANGULO, DA PISCINA PRIVATIVA
EXISTENTE NO PAVIMENTO DO APARTAMENTO.

9.2. AVALIACAO DO IMOVEL N¢. 04

9.2.1. VALOR DO TERRENO

9.2.1.1 Para a avaliagdo do terreno foram obtidos 15 (quinze) elementos que
estdo caracterizados no ANEXO deste LAUDO DE AVALIACAO, verificando-se
que dos elementos coletados ha 06 (seis) elementos que apresentaram carater
ndo homogeneizado, restando 09 (nove) elementos que foram devidamente
utilizados no final.

9.2.1.2. Desta maneira apds a homogeneizacdo dos elementos pesquisados
permitiu a apuragao do “Valor Unitario do Terreno” valido para o local:

Valor Unitario Médio do Terreno = R$ 2.442,52/m?
Area do Terreno = 99,80 m?
Data Base = maio/2.024
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9.2.1.3. Na sequéncia apresentamos a “PESQUISA DE PRECOS — MUNICIPIO

DE SUZANOQO’ elaborada para a obtengao do “Valor Unitario Médio do Terreno”

valido para o local.

A

VALOR DO TERRENO
(DUZENTOS E QUARENTA E TRES MIL, SETECENTOS E

=
S
N\
9
[
g
|

2
(3]
N
(3]
N
N
“
c

SESSENTA E TRES REAIS E CINQUENTA CENTAVOS)




“PESQUISA DE PREGOS — MUNICIPIO DE SUZANO”

- AREA DG | PRECO TOTAL
AREA | i OVEL () (RS) FRECE. () )
hiips - Awwwevivarsal. com. briimovel lote-terreno-
| 3ET.00 RE S30.000,00 RE 210638 centro-baiiros-suzano-38 Tm 2 -venda-R58 300 00-
i e R R [P
Rtz v vivarsal. com. br/imovel lore-rerreno-
2 51057 RE 52000000 RE T 00,33 cenire-banros-suzarno-3 2 0m2-venda-R 5600000
id-203 14 5005
hitipz - wwsevivareal. com, briimovel love-terreno-
3 250,00 Ry 38000000 o 232000 cenfro-bairres-suzano-230m2 -venda-RE53 80000
id- 204518 TR0
hitps Avwse vivarsal, com. br/imovellote-fravreno-
4 1.616.00 Ri 230000000 RS 2352 36 T8 L P 11 T vandag-
RS2200000-id- 2020733003/
caniro-bairras-susano-J 300m 2-venda-
RS2400000-3d- 206380501 27
3 1.000.90 RE 2.400.000.00 RE 2.400.00 itl id=10001 85 &l name=vivareal -
tecomnriedarions-
coniaingr_coocourrence fo vivireal pasina-
prodite
Lo AT 1T i
/] 356000 RE 23.000.000.00 Ri 502783 cenro-bairros-suzane-3 30 0m 2-venda-
RE28M0000-5d-2 716513570,
htps www vivareal. com. br/imovellote-revreno-
7 1500000 (RS 1300000000 R 1.000.00 cenro-bairros-suzano-1 3 0m 2 venda-
REISO00000-74- 2387722 203/
hitmps 2w vivareal.com. Brimevel lote-ravreno-
8 138,00 RE 630000 60 RE 273100 cenfro-banras-suzano-238m 2 vanda-R 56 30000
1 SENTLR T
o 4400 RE 005 00000 RE 2442 87 ~al / 7
10 480,00 RE 2.000.000 08 RE 4 166 .67 rerrano-lote-condominio-cenmo-SUTaNo-Tp-
480m2-id-271 71400707
s Avwiorbiimoveis. com. brdimovaltareno-
1l 400,00 13 2.900.000.00 RS 3.000.00 suzano-400-m TEQ43-REA " fram=zals
= e - hittps e rbiimoveis. com. br/imovelterreno-
ke (s 0d R§ 1.500.000.00 e suzano-7 SG-p TEOR2 3-REA  from=zale
N 5 T — 3 P
1 0 | BA0Ne0|  RiIEN0 suzano-125-m/ TE0288-REA? from=sale
hrmms - e vivanmmo biliaria com
14 250000 RE0.000.000.00 RE 2.400.00 el Sl 1_Si(0-my
from=sale
'Em..._-,.l_ 2ttt o IE‘ .szu ::.EE,.I SN SO
15 J00.00 RS 1.500.000.00 R 300000 briimovel tarveno-suzane-S M-m TEQGOT-AES?
fram =.:a£_s'_
PRECO MEDIO RS 2.801,20
30 % 404 RE3 641,56
SFEDIC RE 280120
30 %5 ABAINO RE 10450 54
AMOSTRAS DESCARTADAS 2S8F7710711/413
AMOETRAS CONIIDERADAS I/3/4/5/8/9/13/14713
NOVO PRECO MEDIO RS 2.442,52
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9.2.2. VALOR DAS BENFEITORIAS

9.2.2.1. Considerando-se que as benfeitorias se enquadram no “ESTUDO DE
EDIFICACOES — VALORES DE VENDA - 2002’, procedido pela Comisséo de
Peritos nomeada pela Portaria de n.° 01/99, de 6/04/2002, do item “1.3.5. —
APARTAMENTO PADRAO FINO — VALOR MEDIO”, tem-se:

RsN de maio 2.024 = R$ 1.852,60 / m?

Classe: ....ccccvvvveveeeeaaaa 1. Residencial - Apartamento

Tipologia Construtiva: ..... Grupo 1.3. — Apartamento

Padrdo Construtivo: ........ 1.3.5. - Padrdo Fino — Com elevador

Valor Unitario Adotado: ... 2,55 x R$ 1.852,60/m?2 = ........... R$ 4.724,13/m?

9.2.2.2. De acordo com o “CUB — SINDUSCON/SP” e considerando-se os
fatores acima discriminados, temos o “VALOR DA AREA CONSTRUIDA’,
conforme calculo abaixo:

VALOR DA AREA CONSTRUIDA

VAC= A x Vu;

Onde:

A = Area Construida = 870,04 m2;

Vu = Valor Unitario = R$ 4.724,13/m2

Substituindo e calculando:

VAC = 870,04 m?x R$ 4.724,13/m?

VALOR DA AREA CONSTRUIDA

R$ 4.110.182,07 — maio/2.024

(QUATRO MILHOES, CENTO E DEZ MIL, CENTO E OITENTA E
DOIS E SETE CENTAVOS)
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9.2.2.3. Desta maneira o “VALOR DA PROPRIEDADE” é composto pela parcela
do “VALOR DO TERRENO’ mais a parcela correspondente ao “VALOR DA
AREA CONSTRUIDA”, conforme demonstrado abaixo:

VALOR DA PROPRIEDADE = R$ 243.763,50 + R$ 4.110.182,07
VALOR DA PROPRIEDADE = R$ 4.353.945,57

VALOR DA PROPRIEDADE

R$ 4.353.945,57 — maio/2.024

(QUATRO MILHOES, TREZENTOS E CINQUENTA E TRES MIL,
NOVECENTOS E QUARENTA E CINCO REAIS E CINQUENTA E SETE
CENTAVOS)

9.3. VALOR DO IMOVEL N<. 04

9.3.1. Conforme nossos calculos, em obediéncia as determinagées do “IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacées e Pericias de Engenharia” e da “ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas” o “VALOR DA PROPRIEDADE”,
composto pela soma das parcelas, referentes ao “VALOR DO TERRENO” e ao
“VALOR DA AREA CONSTRUIDA’, resultando, conforme abaixo:

R$ 4.353.945,57

(QUATRO MILHOES, TREZENTOS E CINQUENTA E TRES MIL,
NOVECENTOS E QUARENTA E CINCO REAIS E CINQUENTA E SETE
CENTAVOS)

10. AVALIACAO DO IMOVEL Ne, 05
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10.1. CARACTERISTICAS DO IMOVEL Ne. 05

10.1.1. Trata-se de lote de terreno sob n® 01 (um), da Quadra n®. 23 (vinte e
trés), situado no Arujazinho Ill, do Municipio de Aruja, desta Comarca de Santa
Isabel, com area de 1.740,00 (mil, setecentos e quarenta inteiros) m?, o qual
mede pela frente fazendo face com a Rua Ceara, ‘em curva com a Viela, onde
mede 4,18m; pelo lado direito, fazendo face com a Viela, onde mede 59,00m;
pelos fundos fazendo face com o Lote 2 da mesma Quadra, onde mede 35,60m
; pelo lado esquerdo, fazendo face com os lotes 25 e 26 da mesma quadra, onde
mede 60,50m, conforme se observa na IMAGEM N-. 07, extraida de satélite e
exibida a seguir.

Legenda

¥ R Ceara- Anyazinho Il
E=33

IMAGEM N2 07 - DETALHE DO CONDOMINIO ARUJAZINHO Iil, ONDE SE LOCALIZA
O IMOVEL DE MATRICULA N¢. 3.164, NA RUA CEARA, DESTACANDO-SE QUE A
QUADRA ONDE SE LOCALIZA O REFERIDO IMOVEL E COMPPLEMENTADA PELA
RUA PIAUI E RUA ALAGOAS, CONFORME SE OBSERVA NA IMAGEM OBTIDA
ATRAVES DE SATELITE DO GOOGLE EARTH.

10.1.2. Referida residéncia conta com hall de entrada, 04 (quatro) suites, sendo
uma delas com jardim de inverno e varanda, sala de estar e jantar conjugadas com
pé direito duplo, sala de cinema, sala de estar com lareira, adega, cozinha

69

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ROBERTO DENESZCZUK ANTONIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2024 as 00:02 , sob 0 nimero W1RJ24700253428

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000808-47.2024.8.26.0260 e codigo YN4S8GB,;.



fls. 2095

planejada, saldo de festas com churrasqueira, piscina, SPA para 10 (dez) pessoas
e area de servigo, com area construida de 622,85 (seiscentos e vinte e dois inteiros
e oitenta e cinco centésimos) m2.

10.1.3. Na sequéncia anexamos a reproducgédo parcial da Matricula n°. 3.164 do
Cartdrio de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Santa Isabel, referente
a residéncia anteriormente descrita.

fis2 188
VieraHyat 30°de Matiitula

P W 3
B "i}n 4-_"." 11 ~falha . . w1 4 ALdU U |

e Rlalo

et ——lt] Oficial == F oz L9973 = e
IMOVEL :=Umm}lote de terreno sob n2 01(hum),da guadre vi
tres), situado no Arujazinho III, do municipio de A

ta Comarca de Santa Isabel,com a afea de 1.740,00mZ.,
mede ep digo mede pela frente fazendo face com a Ru A {8 m
curva com a Viela,onde mede 4,lBmetros; palo lado d: bo, e
zendo face zom a Viela, onde mede 59,00 metros; pelos fundos
fazendo face com o lote 2 da mesma quadra, onde med 2 {60 “me
tros; pelo lado esquerdo, fazendo face com os lotes A~ 25
da mesma gquadra, onde mede 60,50 metros; contendo uma casa ©
MOradig,= = = = = = = =« = = = @« @« = = = « = = == = - =
PROPREETARID:=-Sociedade Imobiliaria Aruja Ltdae, com sads an
Sao Paulo, a Rua 7 de Abril, n? 1l05-8% andar,inscri o OEE
MF sob o n? 60.894.466/0001-00.~ - = == - T e S

b, profoockads am 0071 202003 bs 16100 , s0b o numers WIMDLOSTEES

45 2023 8. 26 0100 & oddigo & T2HBAN

REPRODUCAO PARCIAL DA MATRICULA N-. 3.164.

10.1.4. Na sequéncia de “ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS” exibidas a seguir,
desde a FOTO N4. 57 até a FOTO N2 63, podemos observar as caracteristicas
da residéncia descrita, com suas caracteristicas, conforme a sequir.
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FOTO N2 57 - DETALHE PARCIAL DA FACHADA FRONTAL DA RESIDENCIA
EXECUTADA NO CONDOMINIO ARUJA Ill, NO MUNICIPIO DE ARUJA, COM
DESTAQUE PARA OS DETALHES ARQUITETONICOS DA EDIFICACAO.

FOTO N¢ 58 - DETALHE AMPLIADO DA FACHADA FRONTAL, ONDE SE
OBSERVA A DIREITA AS GARAGENS, COM DESTAQUE NA FACHADA PARA A
ILUMINACAO DECORATIVA.
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FOTO N° 59 - OUTRO DETALHE PARCIAL DA FACHADA FRONTAL, COM
DESTAQUE PARA OS ELEMENTOS DECORATIVOS ARQUITETONICOS.

FOTO N2 60 - DETALHE AMPLIADO DOS ELEMENTOS DECORATIVOS
ARQUITETONICOS.
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FOTO N2 62— DETALHE INTERNO DA RESIDENCIA, ONDE SE OBSERVA A

FOTO N°61 - DETALHE GERAL DA FACHADA FRONTAL, COM DESTAQUE
PARA A ILUMINAGCAO DECORATIVA.
PLURALIDADE DOS MATERIAS DE ACABAMENTO.




- iﬂ-'j-:_-. |

= g8 =
2 I D
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FOTO N° 63 - DETALHE DA PISCINA LOCALIZADA NA PARTE DE FUNDOS DA
PROPRIEDADE, EM DESTAQUE O PAISAGISMO.

10.2. AVALIACAO DO IMOVEL Ne, 05

10.2.1. VALOR DO TERRENO

10.2.1.1. Para a avaliagdo do terreno foram obtidos 25 (vinte e cinco) elementos
que estdo caracterizados no ANEXO deste LAUDO DE AVALIACAO,
verificando-se que dos elementos coletados ha 15 (quinze) elementos que
apresentaram carater ndo homogeneizado, restando 10 (dez) elementos que
foram devidamente utilizados no final.

10.2.1.2. Desta maneira apés a homogeneizagdo dos elementos pesquisados
permitiu a apuragao do “Valor Unitario do Terreno” valido para o local:

Valor Unitario Médio do Terreno = R$ 397,58/m?
Area do Terreno = 1.740,00 m?
Base = maio/2.024
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VALOR DO TERRENO
10.2.1.3. Na sequéncia apresentamos a “PESQUISA DE PRECOS — MUNICIPIO

<
S
N
9
®
g
|
(=]
N
o
N
>
©
@
c

E NOVE REAIS E VINTE CENTAVOS)

Vg

DE ARUJA’ elaborada para a obtencédo do “Valor Unitario Médio do Terreno”

(SEISCENTOS E NOVENTA E UM MIL, SETECENTOS E OITENTA
valido para o local.




“PESQUISA DE PRECOS UNITARIOS — ARUJA”

x AREA DO FRECO TOTAL z
AREA IMOVEL (m?) ®S) PRECO m LIME
1 20000 Rd 430,000.00 R$ 358,33 terreno-arujazinho-iii-bairros-arvjo-1200ma-
venda-R54 30000-id- 2487218183/
hittpsy Y www vivareal com bedimovelTate-
2 1227.00 R$ 500.000.00 R 407,50 terreno-arujazinho-iii-bairres-arvia- 122 7me-
venda-RSS00000-id-FIFI7 77/
hitps/Ywww vivareal com. br/imoveldote-
] 1.320.00 B3 530.,000,00 RE 401,52 terreno-arujazinha-iii-bairros-aruje-1320ms-
venda-RS530000-id-27 12864836/
hitps:./www imovelweb.com.
4 1LEOO.00 E$ 50000000 R$ 444 44 br/propriedodes/terreno-no-condominio-
arujazinho-i-ii-ii-Z227 7873403 htm!
hitps: ' www imovelweb.com.
- L7700 R$ 750.000.00 R$ 42230 br/propriedades/terrens-em-condominio-a-
hittps:/Sweww imovelweb.com.
; o = 15 £ s
8 L5300 fi-r 000000 kp 9208 venda-em-condominis- fechado-Z 387418647
htmi
https:/Swww imovelweb.com.
Fi 1.775.00 R$ 550.000.00 R$ 30986 br/propriedodes/terrenc-arujazinko-
2273563227 himl
hitps:. www carusoimoveis.com
& 1.200.00 E$ 500.000.00 R$ 38462 br/imovellote-—ferreno-arvjazinho-123-
aruja-code-835
PRECO MEDIO R$ 397,58
30 % ACTMA RE 5i5.85
MEDIO Bf 307 58
30 E ABAIXGD R$ 278,31

AMOSTRAS DESCARTADAS

AMOSTRAS CONSIDERADAS

1/2/3/74/8/6/T778

NOVO PRECO MEDIO

R$ 397.58

10.2.2. VALOR DAS BENFEITORIAS

10.2.2.1. Considerando-se que as benfeitorias se enquadram no “ESTUDO DE
EDIFICACOES — VALORES DE VENDA - 2002”, procedido pela Comisséo de
Peritos nomeada pela Portaria de n.° 01/99, de 6/04/2002, do item “1.2.8 —
CASA PADRAO LUXO - VALOR MEDIO”, tem-se:

RsN de maio 2.024 = R$ 1.852,60 / m?
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Classe: ....ccoveeeeeeeveeeaaann. 1 Residencial - Casa

Tipologia Construtiva: ..... Grupo 1.2. — Casa

Padréo Construtivo: ........ 1.3.3. - Padrdo médio

Valor Unitario Adotado: ... 1,41 x R$ 1.852,60/m?= ........... R$ 2.612,17/m?

10.2.2.2. De acordo com o “CUB — SINDUSCON/SP” e considerando-se o0s
fatores acima discriminados, temos o “VALOR DA AREA CONSTRUIDA”,
conforme calculo abaixo:

VALOR DA AREA CONSTRUIDA

VAC = A x Vu;

Onde:

A = Area Construida = 622,85 m2:

Vu = Valor Unitario = R$ 2.612,17/m2

Substituindo e calculando:

VAC =622,85m?x R$ 2.612,17/m?

VALOR DA AREA CONSTRUIDA

R$ 1.626.990,08 — maio/2.024

(UM MILHAO, SEISCENTOS E VINTE E SEIS, NOVECENTOS E
NOVENTA REAIS E OITO CENTAVOS)

10.2.2.3. Desta maneira o “VALOR DA PROPRIEDADE” ¢ composto pela
parcela da “VALOR DO TERRENO” mais a parcela correspondente ao “VALOR
DAS BENFEITORIAS”, conforme demonstrado abaixo:

VALOR DA PROPRIEDADE = R$ 691.789,20 + R$ 1.626.990,08

VALOR DA PROPRIEDADE = R$ 2.347.802,48
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VALOR DA PROPRIEDADE

R$ 2.318.779,28 — maio/2.024

(DOIS MILHOES, TREZENTOS E DEZOITO MIL, SETECENTOS E
SETENTA E NOVE REAIS E VINTE E OITO CENTAVOS)

10.3. VALOR DO IMOVEL N°. 05

10.3.1. Conforme nossos calculos, em obediéncia as determinagées do “IBAPE
- Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia” e da “ABNT —
Associacao Brasileira de Normas Técnicas” o “VALOR DA PROPRIEDADE”,
composto pela soma das parcelas, referentes ao “VALOR DO TERRENO” e ao
“VALOR DA AREA CONSTRUIDA’, resultando, conforme abaixo:

R$ 2.347.802,48

(DOIS MILHOES, TREZENTOS E QUARENTA E SETE MIL, OITOCENTOS
E DOIS REAIS E QUARENTA E OITO CENTAVOS)

11. CONCLUSAO

11.1. O presente trabalho tem como finalidade a avaliacdo das propriedades, ja
descritas no predmbulo, onde apds pesquisas de precos considerando-se
elementos, nas mesmas condicbes geoeconbmica-mercadoldgicas, foi
estabelecido o “Valor Unitario Médio do Terreno”, que aplicado a area do
respectivo terreno possibilitou a obtengdo do “VALOR DO TERRENO".

11.2. De maneira semelhante, adotando-se os parametros indicados pelo
“IBAPE - Instituo Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia’,
aplicados ao “CUB — Custo Unitario Basico” do “SINDUSCON - Sindicato das
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Grandes Estruturas do Estado de Sao Paulo”, conforme “Boletim
Econbémico” de maio/2.024 (desonerado), parcialmente transcrito a seguir, foi
possivel a obtencdo do “VALOR DA BENFEITORIA” executada em cada
terreno.

11.3. No “QUADRO DO TOTAL DA AVALIACAO’ que segue adiante, podemos
observar o valor de cada propriedade descrita no predmbulo, que totaliza para
0 més de maio/2.024 o valor de R$ 78.266.222,85 (setenta e oito milhdes,
duzentos e sessenta e seis mil, duzentos e vinte e dois Reais e oitenta e cinco
centavos).

“QUADRO DO TOTAL DA AVALIACAO”

ITEM DISCRIMINACAO VALOR (R$)
01 IMOVEL 01 — MAUA 66.458.794,61
02 IMOVEL 02 — MAUA 4.263.040,37
03 IMOVEL 03 — MAUA 1.086.403,32
04 IMOVEL 04 - SUZANO 4.110.182,07
05 IMOVEL 05 - ARUJA 2.347.802,48
06 TOTAL 78.266.222,85

11.4. Em nuimeros redondos podemos concluir que o “TOTAL DA AVALIACAO”
importa em:

TOTAL DA AVALIACAO

R$ 78.270.000,00 — maio/2.024

(SETENTA E OITO MILHOES, DUZENTOS E SETENTA MIL REAIS)

11.5. Segue anexado, na sequéncia, o respectivo “BOLETIM ECONOMICO —
MAIO DE 2.024 (desonerado)’, referéncia do prego unitario base da construgao
de R$ 1.852,60 (mil oitocentos e cinquenta e dois mil Reais e sessenta
centavos).
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12. CONSIDERACOES FINAIS

12.1. Atestamos que o presente “‘LAUDO DE AVALIACAO” obedeceu
criteriosamente aos seguintes principios fundamentais:

12.1.1. Inspecionei pessoalmente conjuntamente com a nossa equipe o
imovel e elaborei as pesquisas de pregos para aplicagdo do “Método
Comparativo de Dados do Mercado’, objeto do presente trabalho.

12.1.2. O signatério, responsével pelo presente “LAUDO DE AVALIACAO”
nao tem no presente, nem contempla para o futuro, interesse algum ao bem
objeto desta Avaliag&o.

12.1.3. Ndo foram feitas pesquisas em titulos e outros documentos de
titularidade e/ou propriedade, nem investigacées cartoriais.

12.1.4. O signatario ndo tem nenhum interesse ou inclinacdo pessoal em
relagdo & matéria envolvida neste “LAUDO DE AVALIACAO’.

12.1.5. No melhor conhecimento, as analises, opinibées e conclusées, foram
baseadas em dados, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos
elaborados por este signatario.

12.1.6. O presente “LAUDO DE AVALIACAO’ foi elaborado com estrita
observancia dos postulados do Cédigo de Etica Profissional do CONFEA —
Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do IBAPE —
Instituto Brasileiro de Avaliagées e Pericias de Engenharia.

12.1.7. O presente documento foi elaborado pelo signatario, responsavel
técnico, e ninguém, além dele, preparou as analises e conclusées do
presente “LAUDO DE AVALIACAO".
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13.ENCERRAMENTO

13.1. Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente “LAUDO DE
AVALIACAO” que é composto de 82 (oitenta e duas) folhas impressas por
computador apenas de um lado, todas numeradas, sendo a ultima datada e
assinada digitalmente e a “ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica” que
integra o ANEXO.

13.2. O Signatario coloca-se ao inteiro dispor de Vossa Senhoria, para os
esclarecimentos que se fizerem necessarios, informando que o Engenheiro Civil
Agostinho Anselmo Martins € o responsavel pela elaboracdo do presente
“LAUDO DE AVALIACAO".

AGOST| N HO Assinado de forma
digital por AGOSTINHO

ANSELMO ANSELMO
MARTINS:880 MARTINS:88016552820

Dados: 2024.06.25

16552820 10:54:35 -03'00"

GREMAR ENGENHARIA E ASSESSORIA LTDA
Agostinho Anselmo Martins
Engenheiro Civil- CREA 060094252

ANEXO
ART N4 2620241094150
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® £.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia & Agronomia do Estado de 530 Paulo

1. Responsavel Técnico

AGOSTINHO ANSELMO MARTINS
Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

Ernpresa Confratada GREMAR ENGENHARIA E ASSESSORIA LTDA-EPP

Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico

2620241094150

RNe- 2602101028

Regsto: 0600942523.SP
Regstrs: 2013658-SP

2. Dados do Contrato

Endereco: Rua JOAD FRANCISCO DE OLIVEIRA
Complementa
Cidade: Maua
Conirato:

Valor RS 1000,00
Ao Institucional:

Celebrado em: 250062024

Confratamte: NEVEZ & RODRIGUEZ CONSTRUTORA E SERVICOS LTDA

CPRICNPL03.812.414/0001-24
M°: 434

Bairo: NUCLEO DR. SAMPAIO VIDAL

UF: sp CEP: (9330410

Vincuiada 3 Antn®™

Tipo de Coniratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

——— 3. Dados da Obra Se-.g:;:r;u
Enderegor Rua JOAC FRANCISCO DE OLIVEIRA

ME A3
Complemento: Barmo: NUCLED DR SAMPAID VIDAL
Cidade: Maua UF: 5P CEF- 09330410
Diata de Inicio: 25062024
Previs3o de Término: 250672024
Coordenadas Geograficas:
Finafidads: Codigo:
CPFICMPJ:
4 Atividade Técnica
Quaniidade Unidade
Execugao
1 Laudo de iméveis 1,00000 unidade

Apos a conclusdo das athidades tecnicas o profissicnal devera proceder 3 baixa desta ART

5. Observagdes

LAUDD DE AVALIAGAD DE IMOVEIS, LOCALZADDE NOE MUNICIPIOE DE MAUA, BUZAND E ARULA

6. Declaragies

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas teéenicas da ABNT, na legislagio especifica e no

Decreto n® 3.236, de 2 de dezembro de 2004,

7. Entidade de Classe

Henhuma
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informages acima
— de de
Looal data

T 2 AT AMSILNC

AGOSTINHD ANSELMO premitrh

ALRETIG ERAYESE I =
AGDSTINHO ANSELMO MARTING - CPF: 880.165.528-20

NEVEZ & RODRIGUEZ CONSTRUTORA E SERVICOS LTDA - CPRICNP):
03 E12.1140001-24

1ep Assinado digitalmente
=1 ABF4-D001-4816-B712

RICARDO TADEU RODRIGUEZ
CPF: 060.653.608-64

MONTE CASTELO PROMOCOES E

EVENTOS LTDA
CNPJ: 16.586.258/0001-51
Sécio

Data: 26/07/24 11:51:24

Valor ART RF 9064 Regisirada emc 25062024

Imgres 5o emc 230848 dhfaImente
£ 1D71-DBOF-411D-9D8F

RICARDO TADEU RODRIGUEZ
CPF: 060.653.608-64

NEVES & RODRIGUEZ
CONSTRUTORA E SERVICOS
CNPJ: 03.812.114/0001-24
Sécio Sécio

Data: 26/07/24 12:29:14

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

———— 9_Informagies

-A te ART &8 quiEada co dados
conafanies no rodaps-versdo do sistema, certificada palo Mosso Mumerno.

- & autenticidase deste documento pods sar verificads no slis
WWW_CTEESD.0rY BT ou www. confsa org br

- & guanda da via azsinada da ART sara de responsabllidads do il
o do cenfratante com o cbjetivo de documsentar o vinculo

WIWWLCTE3E OO DT
Tei: DE00 017 18 11
E-mail: at255ar link Fale Conosco do sta asma

i CRIASP

Waor Pago RS 30064

1ep Assinado digitalmente
1 7876-BF27-4DE2-A674

RICARDO TADEU RODRIGUEZ
CPF: 060.653.608-64

MONTE CASTELO REI ARTHUR
PROMOCOES E EVE

CNPJ: 12.244.089/0001-10

Data: 26/07/24 13:07:16

MNosso Mumens: — 2620241054150 “er=30 do sistema

Assinado digitalmente
02DD-6838-48F1-B5BD

RICARDO TADEU RODRIGUEZ
CPF: 060.653.608-64

MONTE CASTELO EXCALIBUR
PROMOCOES E EVEN

CNPJ: 17.560.519/0001-27
Sécio
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